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- Ahol tarsashazrol beszélunk, ahhoz mindig értsuk
hozza a szovetkezeti hazakat Is.

- Ahol alapito okiratot emlitunk, ott ertsuk hozza a
szovetkezeti hazak alakulo uléséenek a

jegyzokonyvet es/vagy a bejegyzesi kerelmet is.

- Ahol foldhivatalt emlitunk, azok a jogszabalyi
eloirasok szerinti ingatlanugyi hatosagok.

- Egyéb 6nallo ingatlan = EOI

- Flgyelem! Az albetét fogalma 1972-ben megsziint!
Egyéb onallo ingatlan illetve tulajdoni kulon lap!
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Miert fontos beszelnunk errdl a temarol? Fi
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Magyarorszag nyilvantartott ingatlan allomanya: «

Osszes ingatlan:  ebbdl egyéb 6nallo ingatlan:
~10,2 m|"i6 ~2.,1 mi"ié (~20,6%)* *2015-6s adat

Csak Budapest nyilvantartott ingatlan allomanya:
~1,1 millié ~0,82 millio (-74.5%)

Ha atlagban két szemelyt szamolunk egy ingatlanhoz,
akkor is ez a kerdéskor az orszag lakossaganak
mintegy 40%-at kozvetlenul érinti/erintheti.
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Budapest ingatlanainak alakulasa 1988 — 2010 kozott |r' ""']II
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Elﬁzmények (a teljesség igénye nélkijl): ‘
Mérnokujsag - 2003. junius - 38.0.

Magyar Jog — 2009/10 - 626.0.
Ugyvédek Lapja — 2013/1 — 36-38.0.

https://www.mfttt. hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc view/31-a-foldugyi-szakigazgatas-es-a-hm-ingatlanok-specialitasai

http://www.mfttt. hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc view/174-sandorjozsef-az-eqyeb-onallo-ingatlanokhoz-

http://jogaszvilag.hu/rovatok/szakma/alaprajzokrol

Jegyz6 és Kozigazgatas 2015/5 - 42.0.

http://www.mfttt. hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc details/335-sandor-jozsefalaprajz-mint-az-ingnyt-terkepi-adatbazis-resze

Geodézia és Kartografia 2016/5-6 - 17.0.

https://www.mfttt. hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/cat view/68-fvarosi-es-pest-megyei-foldmer-nap-2017-marcius-23

https://www.mfttt. hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc view/514-sandorjozsefalaprajzokrol2014-17

Jegyzd és Kozigazgatas 2017/3 - 9.0.

https://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc view/529-nvilt-level-a-szakmai-tovabbkepzesrl

Geodézia és Kartografia 2017/6 - 19-21.0.

https://jogaszvilag.hu/rovatok/szakma/alaprajzokrol-foldmerokent-jogaszoknak

Ugyvédek Lapja — 2018/3 — 48. o.
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. EgQy-egy torveny1 rendelkezes
ertelmezese nem szoritkozhat
kizardlag a normaszoveg nyelvtani
vizsgalatara. Nem mellozhet6
a torveny szerkezet: felepitesenek,
annak logikai rendjének
ertelmezese sem.

Fovarosi Birdsag
(25.K.35.318/2006/11.)
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...soha ne ragadjunk ki
egy-egy reészletet.

Mindig az egészre,
a teljes tartalomra figyeljunk.
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Példaul ez a kard
- altalaban -
a harc, a kuzdelem
szimboluma...




Ez meg peldaul
jelképezhetné
a placot,
de lehet, hogy
csak az egyik
zodiakus jegy.




Mig egy bekotott
szemu emberi arc
pedig az eroszakot,
a halalt idézheti
fel benniink...
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De, ha rajovunk,
hogy ezek a darabkak
mikeépp kapcsolodhatnak
osszessegukben egymashoz,
akkor megtalalhatjuk a vélt helyett,
a valodi, kozos ertelmiiket.
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© NYOMTATVANYOK & FOLDHIVATALICIMLISTA & FOLDHIVATAL ONLINE & TAKARNET = (%) (@) keresés...

7 Foldhivatal

Onling comiar e 2018. majus 29.

P SEETA

- o Magyarorszag minisztériumainak felsoroldsardl, valamint egyes kapcsolodo torvények modositasardl

Fomenu 5z0l0 2018. évi V. torvény 2018. majus 18- hatallyal modositotta Magyarorszag minisztériumainak

felsorolasat. Eszerint a Foldmivelésugyi Minisziérium tovabbiakban Agrarminisztérium néven

Cimlap miikodik jogutodlassal tovabh. A Kormany tagjainak feladat- és hataskorérdl szolo 94/2018. (V.22.)

Korm rendelet alapjén a foldlgyi szakteriilet vonatkozasdban az Agrarminisztérium feladatai nem
Kiildetés és jovokep valtoztak.

FM Foldiigyi es Terinf. Foo.

2018. évi V. toérvény

Magyarorszag minisztériumainak felsorolasarél, valamint egyves kapcsolodo térvények moédositasarél:

Az Orszaggyvulés az Alaptorvény 17. cikk (1) bekezdése alapjan a minisztériumok felsorolasarol a kdvetkezo térvényt alkotja:
1 FEJEZET
MAGYARORSZAG MINISZTERIUMAINAK FELSOROLASA

1. § Magyarorszag minisztériumai a kévetkezok:
a) égrénninisztérium,

b) Beliigyminisztérium,

¢) Emberi Eroforrasok Minisztériuma,

d) Honvédelmi Minisztérium,

e) Igazsagiigy1 Minisztérium,

) Innovacios és Technologiar Minisztérium,
g) Kiilgazdasagi és Kiligvminisztérium,

1) Miniszterelnoki Kabinetiroda,

i) Miniszterelndkség,

) Pénziigyvminisztérium.
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Joqgszabalyi hattér (1):
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Az ingatlannyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.) 18.§ (1):

Az egyseges ingatlan-nyilvantartasi adatbazis olvashato formaban megjelenitheté tulajdoni
lapbdl, a tulajdoni laprol megsziint bejegyzések adatainak adatbazisabol, tovabba az allami
ingatlan-nyilvantartasi terképi adatbazisbol, valamint az okirattarbol és az analog es digitalis
archiv térképi adatok adatbazisabdl all (a tovabbiakban: ingatlan-nyilvantartas). Az eqyéb

onallé inqgatlanok alaprajza vaqy eqyéb abrazolasa az allami ingatlan-nyilvantartasi
terképi adatbazis része.”

Ugyanakkor ez a jogalkotdi szandék sokkal regebbrél fakad:

Inytv. (k6zlony allapot): ...Az ingatlan-nyilvantartasi térképpel egy tekintet ala esik az
egyéb onallé ingatlanok alaprajza. %
el

Ez az a joqi pillanat, amikortol az EOI-ket érint6 valtozasokhoz IRF minésitéss
rendelkezo6 foldmeéro altal készitett valtozasi vazrajz sziikseges!

1972. évi 31. sz. tvr. 8.§ (2) (k6zlony allapot): Az ingatlan-nyilvantartas tulajdoni lapbal,
foldkonyvbdl, ingatlan-nyilvantartasi térképbdl (alaprajzbél) és irattarbdl all.

2/1960.(XIl. 25.) IM rendelet a telekkonyvrél szolé 54/1960.(X1. 27.) Korm.R. véqgrehajtasarol

12. § (2) Az onallé ingatlanként telekkdnyvezett éplletek és pincék, valamint a tarsashazak és a lakasszovetkezeti
hazak alaprajzai és tervrajzai a térkép kiegészito részei; ezeket a betéttel (torzsbetéttel) eqyiitt kell kezelni.

Mar itt is kiemelte az alaprajzokat az egyszerd irattari statuszbol es
mar ekkor sem az irattarban lett volna a helylik, hanem a Betettarban!
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Az EOI-k helyrajzi szam képzését a 44/2006.(V1.13.) FVM rendelet 6.§-a taglalja: M:'Y"ﬂ'ﬂ [J"E"ﬂﬁm

EAMARRA

(1) Az ingatlan-nyilvantartasi adatbazisban a helyrajzi szam alfanumerikus valtozo, amely
maximum 18 karakter hosszusagu lehet.

(2) Ha egy folrészleten tobb épulet van, megkulonboztetésuk érdekében minden egyes
épuletet kulon-kulon a magyar abc nagybetlivel kell megjelolni. A maganhangzok kozul
csak az ,A” betit, a massalhangzok kozul pedig csak az egyjegylek —a Q, W, X, Y és Z
kivételével (0sszesen 17 betl) — hasznalhatdk. Ha a felhasznalhaté betiik nem
elegendébek, a jelolést az ,AA”, ,AB”, ,AC’, ..., .BA”, ,BB”, ,BC”, ... stb. jellel kezdve kell
folytatni. Egy épuleten belll a lakasok helyrajziszamozasat 1-t61 999-ig lehet végezni (pl.
128265/2858/BA/118). [Vagyis 6sszesen: 17+(17x17)= 306 épdllet a maximum]

ABCDFGHJKLMNPRSTV

Ugyanakkor, ezt kbvetbéen a jogszabaly veégig csak a foldrészleteket érinté valtozasokat
Szabalyozza, ami azért egyertelmii, mivel kbvetkezetesen a foldrészlet fogalmat hasznalja
a kezelt ingatlan fajta megjelélésekent.

Ezen, a rendelet azon modositasa javithatna, ha atvenné az Inytv. illetve annak a
végrehajtasara kiadott 109/1999.(Xl11.29.) FVM rendelet fogalomhasznalatat, mely minden
olyan rendelkezése esetében, melyet nemcsak a fdéldrészletekre vonatkoztat, azon
esetekben a tagabb értelmezesii ,ingatlan” fogalmat hasznalja, melybe mar beleérti az
eqyeéb onalld ingatlanokat is.

...addig marad a magunk ilyetén analog ertelmezese és helyrajz szam kepzese...
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I'H.J'LILY!LR MERNDEI

Itt azert erdemes arra is felhivni a figyelmet, hogy a jogalkoto
azzal sem foglakozott hogy, vannak olyan régi alapitasu
tarsashazak, ahol felhasznaltak meg mas betlket is, akar
maganhangzokat (E;l), akar a tobbi egy jegyu massalhangzot is.

Mi torténik, akkor ha egy ilyen épuletben torténik valtoztatas?
Hogy alakulnak a helyrajzi szamok?

Marad az eredeti betl az adott helyrajzi szamokban, vagy a hivatal
hivatalbdl javitja az egész epuletet?

Mind a kettdé mellett is, ellene is lehetnek ervek és pozitivumok is.
De le kéne ulni es atbeszélni, majd jogszabalyban rendezni.

...mondjuk azt a variaciot, hogy csak a véltozott, ij EOI(k) kapna, kapnanak uj betiijeles
hrsz.-t az adott éplileten beliil, én elvetném, mert szakmailag az lenne a legrosszabb, az
tigyfeleket megtévesztd, 6sszezavard megoldas...
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A tarsashazon belili valtozasok soran torténo |||,“m m",
0

MACYAR MERNOEI

helyrajzi szamozas anomaliai:
Adott egy 1999-ban alapitott tarsashaz, mely 123/A/1 - 123/A/34 hrsz.-u egyéb
onallé ingatlanokat tartalmaz. A 123/A/17 hrsz.-u nagyméretl ingatlant harom
részre kivanjak szétvalasztani.

Mi lesz a szétvalasztas utani harom ,kis” Uj onall6é ingatlannak a helyrajzi szama?

2020. 02. 03. MMK-GGT Tovabbképzési tananyag 2018 19



A tarsashazon beluli valtozasok soran torténo ||||I|| "",
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MACYAR MERNOEI

helyrajzi szamozas anomaliai:
Adott egy 1999-ban alapitott tarsashaz, mely 123/A/1 - 123/A/34 hrsz.-u egyéb
onallé ingatlanokat tartalmaz. A 123/A/17 hrsz.-u nagyméretl ingatlant harom
részre kivanjak szétvalasztani.

Mi lesz a szétvalasztas utani harom ,kis” Uj onall6é ingatlannak a helyrajzi szama?

Megmarad a :/17 + :/35 és :/36 / :/17 megszlinik, s lesz :/35; :/36; :/37
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A tarsashazon beluli valtozasok soran torténo l

MAGYAR I!-'[EHH 0Kl

helyrajzi szamozas anomaliai:
Adott egy 1999-ban alapitott tarsashaz, mely 123/A/1 - 123/A/34 hrsz.-u egyéb
onallé ingatlanokat tartalmaz. A 123/A/17 hrsz.-u nagyméretl ingatlant harom
részre kivanjak szétvalasztani.

Mi lesz a szétvalasztas utani harom ,kis” Uj onall6é ingatlannak a helyrajzi szama?

Megmarad a :/17 + :/35 és :/36 / :/17 megszlinik, s lesz :/35; :/36; :/37
2015: ~34% ~66%

2020. 02. 03. MMK-GGT Tovabbképzési tananyag 2018 21



|||I"""' '""'"Il
A tarsashazon beluli valtozasok soran torténo I

MAGYAR D‘[EHH 0Kl

helyrajzi szamozas anomaliai:
Adott egy 1999-ban alapitott tarsashaz, mely 123/A/1 - 123/A/34 hrsz.-u egyéb
onallé ingatlanokat tartalmaz. A 123/A/17 hrsz.-u nagyméretl ingatlant harom
részre kivanjak szétvalasztani.

Mi lesz a szétvalasztas utani harom ,kis” Uj onall6é ingatlannak a helyrajzi szama?

Megmarad a :/17 + :/35 és :/36 / :/17 megszlinik, s lesz :/35; :/36; :/37
2015: ~34% ~66%

2017: ~25% ~73%
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A tarsashazon belili valtozasok soran torténo |||,m "",
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MACYAR MERNOEI

helyrajzi szamozas anomaliai:
Adott egy 1999-ban alapitott tarsashaz, mely 123/A/1 - 123/A/34 hrsz.-u egyéb
onallé ingatlanokat tartalmaz. A 123/A/17 hrsz.-u nagyméretl ingatlant harom
részre kivanjak szétvalasztani.

Mi lesz a szétvalasztas utani harom ,kis” Uj onall6é ingatlannak a helyrajzi szama?

Megmarad a :/17 + :/35 és :/36 / :/17 megszlinik, s lesz :/35; :/36; :/37
2015: ~34% ~66%

2017: ~25% ~73%

Javasolnam a 44/2006.(VI.13.) FVM rendelet 6.§-at
kiegésziteni egy (3) bekezdéssel:
,Az egyeb onallo ingatlanokat érinté valtozasok esetén a tovabbiakban reszletezett
Szabalyokat kell megfelel6 analbgiaval alkalmazni azzal, hogy a helyrajzi szam
egesz részenek ezen esetekben az éplletet jelol6 betl karakterekig tartd részt
tekintjlik, s alatoréesnek az eplleten beluli sorszamreszt.”

Természetesen mindezt lehet(ne) tovabb finomitani, részletezni is...
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TELEKKONYVI ES KATASZTERI “%.“
RESZLETER SZAMOZASA it
MAGYAR MERNODEI
EAMARA
| Aggalyos, miszerint megosztas ese-
— A SZAMOZTATO RENDELETEK. — tén az egyik uj j6szagtest tovabbra is
megtartana az anyarészlet helyrajzi
élRAK, TELEKKON;WEZETGK, TELEKKONYVI TISZTVISELOK, szamat és csak a tobbi nyerne L'Ij meg-
ATASZT “RNOKOK, UGYVEDEK, KIR. KOZJEGYZOK, MER- inlAlA = 2
!r:gi?;xf EEE‘);‘SEEcl JEGYZOK ES PENZINTEZETEK RESZERE. jeIOIeSt EIOf O,I’ dUIha,tna teha?’ hogy ez
a helyrajzi szam egészen mas ingat-
lant jelentene egy bizonyos idépont-
- IRTA n - - e )
, ban, mint 2 év el6tt, 4 év elbtt. ..
( 8AGI JANOS aszerint, hogy 4 vagy 2 év el6tt tjabb-
ujabb feldarabolas ala kertilt. Ebbol
) , kiszamithatatlan bonyodalmak szar-
— A SZERZO SAJATJA, —
mazhatnak.

ARA 3 KORONA, Dr Kadar ,Jen,o
tbrvényszeki és
telekkonyvi biro

KIADJA :
AZ ORSZAGOS KOZPONTI KOZSEGI NYOMDA RESZVENY-TARSASAG
BUDAPEST, 1913.
https://hu.wikipedia.org/wiki/Sagi Janos
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Jogszabalyi hattér (3): um""" "'nl
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A 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) 1. sz. melléklete szerinti fogalmak: M'E'Y"ﬂl M"E";"]'!m

18. Brutto alapteriilet: épuletszerkezetek alaptertletével novelt nettd alapterilet. KAMARE
48. Helyiséq: a rendeltetésének megfelelbéen épuletszerkezettel minden iranybdl
korulhatarolt, jarofelulettel rendelkez6 tér, a beépitetlen tetéter kivételével.

88. Netto alaptertilet: helyiség vagy épuletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott
ter vizszintes vetuletben szamitott tertlete.

46. Hasznos alapterilet: a nettd alapteruletnek azon része, amelyen a belmagassag
legalabb 1,90 m.

34. Epitményszint: az épitmény mindazon hasznalati szintje, amelyen helyiség van. Nem
eépitményszint a padlas, valamint az a tetészint, amelyen a felvondégéphazon vagy a
lépcsbhaz fels6 szintjén kivul mas helyiség nincs.

101. Rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre az épitmény, az onallé rendeltetési egyseg
vagy a helyiség létesdll, illetve amire hasznaljak.

108. Szintkilonbséq: egymas feletti padloszintek kozotti fuggdleges tavolsag.

121. Terepcsatlakozas: az épitmény, épitményrész és a kdzvetlenul hozza csatlakozo
rendezett terep (jarda) érintkezési vonala.

126. Tetoter: az epulet legfelsd épitmeényszintje feletti fodémszerkezet fels6 sikja és a
magastetl szerkezetének also sikja kozotti — minden iranybol épuletszerkezettel korul zart —
tér. A beépités nélkuli tetéter (padlas) nem mindsul épitményszintnek.

8/2018(VI1.29.) AM r. 33.8 (9) EQI tertileteként az ingatlan-nyilvantartasba a (3) és (10)
bekezdés szerint meghatarozott netto alaptertletet kell bejegyezni, a valaszfalak tertletével
egylitt a beltéri magassagtol fiiggetlentil. Az EOI-n beliili szintek k6zétti kbzlekedést szolgald
lépcsék feljaroi a szintenkénti netto terllet teriletébe beszamitandok.

2020. 02. 03. MMK-GGT Tovabbképzési tananyag 2018 26



JOqSZabélvi héttér (4) IIIIII "“l“

|ll|l|| L
- , , : Iyl
A 2003.évi CXXXIII. torvény a tarsashazakrol (Thtv.): m&sldﬁgnnm

5. § (1) Tarsashazat fennallé vagy felépitend6 épuletre lehet alapitani, ha abban legalabb két,
kilon tulajdonként bejegyezhet6 lakas, illetdleg nem lakas céljara szolgalo helyiseg van,
vagy alakithato ki.

(2) A tarsashazat az ingatlan valamennyi tulajdonostarsa vagy az ingatlan tulajdonosa,
mint egyszemélyi alapitd, alapitd okiratban kifejezett alapitasi elhatarozassal letesithet.

7. § (3) Az épllet felépitését kovetben kérhetb a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténé
bejegyzése. Ha a felépult épulet nem felel meg az (1) bekezdés szerinti alapitd okiratban
foglaltaknak, a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez az alapitd okirat megfelelo
modositasa szukséges.

10. § (1) Az alapito okirat modositasahoz — ha e torvény maskeént nem rendelkezik —
valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa szukseges; a valtozast be kell jelenteni az
ingatlantgyi hatdésagnak.

Fontos a megfogalmazas!
Egy épuleten belll kell legalabb ketté EOI-t kialakitani! Vagyis ha van két 1-1 lakasos haz
ugyanazon a foldrészleten, abbol még nem lehet tarsashaz, azokat kulon-kulon lehet
,onallo épulet™té jegyeztetni De, ha mondjuk a hazakban van garazs, vagy mas onalléan
is funkcionalo helyiseg (raktar), akkor meg lehet tenni az alapitast ugy, hogy az épuleten
belll lesz egy lakas EOI és egy garazs/raktar EOI. Ha mar a foldrészleten legalabb egy
olyan épiilet van, melyben alapithaté két EOI, akkor mar a tdbbi éplilet is be alapithat6 a
tarsashazba! Alapités, modositas csak 100 %-os egyetértéssel!
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MACYAR MERNOEI
EAMARRA

A 2003.évi CXXXIIl. torvény a tarsashazakrol (Thtv.):

56. § E torvény alkalmazasaban:

1. Tarsashaz: alakoépulet és nem lakas céljara szolgalo épulet.

1.1. Lakoéplilet: az olyan épulet, amelyben a mliszakilag megosztott, 6nallé lakasok szama
meghaladja az épuletben Iév6 onallo nem lakas céljara szolgald helyiségek szamat.

1.2. Nem lakas céljara szolgalo éptilet: minden egyeéb olyan épulet, amelyben legalabb két,
muUszakilag megosztott onallé, nem lakas céljara szolgald helyiség van (tarsas irodaépulet,
tarsas uduld, tarsas garazs stb.).
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Jogszabalyi hattér (4) folytatas: " |
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52. § (2) A tarsashazat akkor is egy tarsashaz térzslapon kell nyilvantartani, ha a
foldrészleten tobb éplilet all és a tarsashaztulajdon létesitését eqy alapitod okiratba
foglaltak. (109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet — Inyvhr.)

Ezen rendelkezésre hivatkozva az ingatlan-nyilvantartasi ugyintézok allandoan
hangoztatjak, hogy egy foldrészleten csak egy tarsashaz lehet, de ez csak részben igaz!

Thtv. 8. § (2) Tobb épuletbdl allé tarsashaz esetén az egy vagy tobb épuletben levd lakasok
tulajdonosainak — tulajdoni hanyad szerinti — tobbsége kérheti a birosagtol onallo

tarsashaz alapitasat, ha az nem sérti a megmarado tarsashaz tulajdonosainak méltanyos
erdeket.

Csak birésagnal kezdeményezhetd. llyen esetben nem csak arrdél dont a birésag, hogy

meltanyosan engedelyezhet6-e, de a kozosrészekrdl is dontenie kell. Els6dlegesen a
foldrészletr6l, amin az épuletek allnak.
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MACYAR MERNOEI
EAMARRA

Joqgszabalyi hattéer (4) folytatas:

Fontos!!!

21. § (2) Az épittet6 tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajarulo nyilatkozatanak
beszerzeése nélkul jogosult a lakasaban tervezett olyan épitkezés elvegzésére, amely
miatt az alapité okiratot nem kell médositani €s az (1) bekezdésben emlitett
korulmények nem allnak fenn.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett munka olyan lakasmegosztast vagy lakasosszevonast
eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapité okiratban meghatarozott
tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a kozgydlés az 0sszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb eqyszerii szavazattobbseéql hatarozataval az alapito okiratot modosithatja.

60. § (1) Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tarsashaz alapito okirata olyan — a kulon
tulajdont nem érinté — szamitasi hibat vagy nyilvanval6 adatelirast tartalmaz, amely
kijavitassal orvosolhato, a kozgyllés — a jelen lévd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjan szamitott legalabb egyszerli szavazattobbségével meghozott — hatarozataval az
alapito okiratot kijavithatja; e hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzesre alkalmas
okirat.
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MAGYALE MERNDEI
EAMARA

Térjunk vissza a 10.§ (1) eloirasara:

10. § (1) Az alapito okirat modositasahoz — ha e térvény masként nem rendelkezik — vala-

mennyi tulajdonostars hozzajarulasa szlikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlan-
tgyi hatésagnak.

Amennyiben valamely tulajdonos tars nem érheté utol, ismeretlen helyen tartozkodik, akkor

a teriletileg illetékes Gyamhivatalt kell megkeresni, s kérni UQYQONANOK kijeisissst




Joqgszabalyi hattér (4):

A 1997.évi LXXVIIIL. torvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl (Etv.):
34. § (5) Az épitésugyi hatosag jogszabalyban meghatarozott esetekben tény, allapot,
egyeb adat igazolasa celjabal ...
b) az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozasnak a kulon jogszabalyban meghatarozot-
tak szerint az ingatlan-nyilvantartasban tortén6 atvezetéséhez helyszini szemle alapjan
hatésagi bizonyitvanyt allit ki.
48/A. § (5) Az epitésuqgyi es az epitesfelugyeleti hatosag jogszabalyban meghatarozott
esetekben és mdédon 60 napon belul folytatja le a hatésagi ellen6rzést. Szabalytalansag
észlelése ese-tén hivatalbol meginditja az eljarast, és megteszi az (1)—(4) bekezdésben
meghatarozott intézkedeseket. Az eljaras meginditasanak legkésdbb az épites
befejezéseétdl - ha az nem allapithatd meg, akkor az épitmény hasznalatbavételétdl -
szamitott tiz éven belul van helye.

Ugyanakkor a 312/2012. (X1.8.) Korm.R. az épitésugyi és épitésfelugyeleti hatésagi
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésugyi hatésagi szolgaltatasokrol:
56.8 (3) bekezdése szerint: A tiz evnél regebben befejezett vagy hasznalatba vett
epitmény esetén a hatosagi bizonyitvany kiallitasa iranti eljaras soran az épitésugyi
hatésag a meqglévé epitmeny orszagos épitési koveteimeényeknek és a helyi épitési
szabalyzatnak valé megfelelését vizsgalja. Amennyiben az épitmény nem felel meg az
orszagos épitési kovetelmeényeknek vagy a helyi épitési szabalyzat el6irasainak, az

[ epitésugyi hatésag a hatdésagi bizonyitvany kiadasat megtagadja.
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A 2012. évi LXVI. torvény (Fttv.) a foldmérési és térképészeti tevekenysegrol: ||I|nm.| ”mnllﬂ

MACYAR MERNOEI
EAMARRA

13. § (5) Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalma kotelez6 alapul
szolgal az adatbazis valtozasat eredmenyez6 allami alapadat tartalmat erint6
foldméreési tevékenyseghez, kdzigazgatasi, birésagi vagy mas hatosagi eljarashoz.

16.§ (3) Az allami alapadatokat és adatbazisokat az allami alapmunkak és alapfeladatok
végzese es ellatasa, az ingatlan-nyilvantartasi célu munkak végrehajtasa, valamint az egyeb
celu foldméreési és térképeszeti tevekenyseg soran kotelezden kell hasznalni.

16. § (4) Hatésagi eljarasban csak az adatbazisokat kezel6 szervek altal szolgaltatott
hitelesitett allami alapadatok hasznalhatok fel.

23. § (1) Ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési tevéekenységek az egyseges ingatlan-
nyilvantartas tartalmanak valtozasat eredményezd foldmérési munkak. Ezek kulonosen:

d) foldrészleten beluli (épulet, alrészlet, mivelési ag) valtozasok foldmérési munkai,
e) egyeb onall6 ingatlanok kialakitasaval és valtozasaval kapcsolatos foldmérési munkak,

28.§ (3) Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban valtozast eredményez6
foldméreési és térkepészeti munka mindségét ingatlanrendezd foldmeéré mindsitéssel
rendelkez6 foldméré tanusitja.

2020. 02. 03. MMK-GGT Tovabbképzési tananyag 2018 33



||||||||||||||||

A 25/2013 (IV.16.) VM rendeletet
2018. julius 14-ei hatallyal a

38/2018 (VI.29) AM. rendelet

valtotta fel!
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MACYAR MERNOEI
EAMARRA

A 8/2018 (V1.29) AM. rendelet:

2. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési tevékenységhez torténd adatszolgaltatas
el6tt ellendrizni kell az egyseges ingatlan-nyilvantartasi adatbazisban tarolt adatok
osszhangjat. Ennek keretében vizsgalni kell, hogy az érintett foldrészletek allami ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazisban tarolt, a foldmérési és térképészeti tevékenysegrél szolo
2012. évi XLVI. torvény (a tovabbiakban: Fttv.) 11. § (1) bekezdése szerinti allami alapadat
objektumok, valamint a muiszaki teruletek 0sszhangban vannak-e a tulajdoni lapon
feltintetett adatokkal, teruletekkel.

2020. 02. 03. MMK-GGT Tovabbképzési tananyag 2018 35



Jogszabalyi hatter (7): M “l]"

MAGYAR MERNOEI
ELMARA

11.§ 11. § (1) Az allami foldmeéresi alaptérképi adatbazis jogszabalyban el6irt tartalommal,
vonatkoztatasi es vetuleti rendszerben meghatarozott adatok es a hozzajuk tartozo
attributumok alapjan létrehozott, szamitégepen kezelhetd olyan adatbazis, amely allami
alapadatként tartalmazza:

a) a telepulés azonositgjat,

b) a telepulés kozigazgatasi és fekvéshatarait,

c) a foldrészlet hatarvonalat és helyrajzi szamat,

d) az alrészletek hatarvonalat és betljelét,

e) a dilénevet, utcanevet és hazszamot,

f) a kozteruletrdl nyilé pince bejaratat,

g) a mlvelési agak megnevezeését (betljelét),

h) a minGségiosztaly-foltok hatarolo vonalat és megnevezését (jelét),

) a foldmindsitési mintaterek jelét,

]) az elhelyezkedeésuktdl fliggetlenul az onallé ingatlannak nem min6sulé epitményeket — ide
nem ertve a nyomvonal jellegl épitményt — és azok meghatarozott tartozékait és azonositait,
k) az elhelyezkedésuktdl fuggetlenul az onallo ingatlannak mindsulé épitményeket — ide nem
értve a nyomvonal jellegl épitményt, az oroklakast, szovetkezeti lakast illetve a nem lakas
céljara szo6lo helyiséget — és azok meghatarozott tartozékait és azonositaoit,

) 10. § (3) bekezdésének a)-f) és h) pontjaban meghatarozott alapponthaldzati pontokat és
azonositoit,

M)—0) 2020. janudr 1-jén Iép hatélyba.
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A 63/1999. (VII.21.) FVM-HM-PM e.r. (DijR.) "|||u||| |||||||||||

MACYAR MERNOEI
EAMARRA

1. sz. melléklete:

41-2. Foldrészlet(ek)en belluli mérések (épuletfeltuntetési vazrajz, mivelési ag valtozas,
szolgalmi jog, egyéb onallé ingatlanok alaprajzai, stb.) elvégzéséhez szukseéges
valamennyi adat 2000.-Ft.

41-4. Ugyanaz mint 41-2., numerikus, vektoros, illetve digitalis adatok esetében 4000.-Ft.

2. sz. melléklete:

2. Foldrészleten bellli épulet és egyéb létesitmények feltintetése, valamint egyéb onallé
ingatlanok alaprajzainak vizsgalata esetén:

b) egyéb onallo ingatlanok alaprajzainak vonatkozasaban 800 Ft/egyeb onallé ingatlan;
vizsgalati dijat kell megfizetni.

Az 1990. évi XCIIl. torvény az illetékekrdl - Melléklet 1V. rész 1. pontja:

Az allamigazgatasi eljarasban keészitett hitelesitett vagy hitelesitetlen masolat, illetéleg
kivonat illetéke — ha e Melléklet kivételt nem tesz — oldalankent magyar nyelvi masolat
esetében 100 forint, idegen nyelvi masolat esetében 300 forint. A nem hitelesitett
fénymasolat illetéke oldalanként 100 forint.
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Adatszolgaltatas: H -

- 1) Uj tarsashaz alapitasa esetén tartalmilag megegyezik a felépitményi valtoza- ""'Ilrr|| mmmI__ “
sokrol készulb vazrajzok adatszolgaltatasaval: DAT-kivagat, foldkonyv kivonat. T

- 2) Mar meglévo tarsashaz modositasa esetén, ha 2013. 04. 24-e utani alapitas eseten:
DAT-kivagat, foldkonyv kivonat (EOI-krdl is!), TH. alaprajzok digitalis allomanya és a
zaradeékolt alaprajzok masolatai.

- 3) Mar meglévo tarsashaz modositasa esetén, ha 2013. 04. 24-e el6tt alapitottak: DAT-
kivagat, foldkonyv kivonat (EOI-krél is!), TH. alaprajzok masolatai.

- Az alapito okiratrol masolatot csak meghatalmazas ellenében adnak ki a hivatalok.

A kovetkezo kérdés, milyen dijért szolgaltatnak? Itt mar vannak anomaliak.

A legtobb hivatal abbdl indul ki, hogy mar digitalis térkepeink vannak — mindegy milyen
modszerrel készultek és megbizhatosaguak — igy aztan 41.4. szerinti 4000.-Ft dijat kérik.
Aztan van néhany partizan, aki masképp latja a kiindulé pont és a végeredmeény kozotti
utvonalat, és az 1) ill. 3) esetben a 41.2. szerinti 2000.-Ft dijat kérik.

Vélemenyem szerint ez utobbi ertelmezés azert allja meg a helyét, mert az elsédleges cél az
alaprajz készitése. Ehhez az ,,1™-nél nem is ad semmit a hivatal, a ,3” esetben mar tudja adni
a papiralapu alaprajzot. A DAT adatallomany - a korabbi kettés vetlletben valo munkavegzés
analog/papiralapu alaprajz digitalis atalakitasat kbvetéen elkeszitett, modositott allomanyt - a
tervezett 3D-s nyilvantartas céljabdl - beillessze a térképi EOV koordinatarendszerébe.
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nam helyesnek azt az érvelést, hogy digitalis térképiink van, tehat azzal kell szam-
lazni. De akkor tisztelettel kérdem — mivel, vélhetbleg a jogalkoto is tudja, hogy mar

majd’ tiz éve az orszagq teljes terlletén szamitogeppel kezelhetd digitalis terkepi AR NERNDK!
allomanyok vannak — akkor miért illesztette be a modosito széveget, a 41.4. elott a

41.2.-be is?

Persze tudom, hogy a hivataloknak az az érdeklk, hogy minél nagyobb legyen a
bevetellik — de hat erre kaptak a legtisztabb lehetéséget a vizsgalati dij rendkivdili
emeléséevel. Mert egyértelmd, hogy itt valami oknal fogva a jogalkoto nem alkalmaz-
ta a telekalakitasnal vagy a szolgalmaknal alkalmazott lepcsézetes dijképzest.

Meg kell azt is jegyezni, hogy sok helyen a meglevé tarsashazak alaprajz masola-
taiért is elkérik a 100.-Ft/A4 oldal dijat. Bar szerintem ez lenne maga a tényleges
adatszolgaltatas a vegzendb munkahoz, s ezt fizeti az atalanydijjal meg a féldmerd!

Ugyanakkor ez a gyakorlat véleményem szerint, két okbdl aggalyos:

A térveny nem A4 méretrél beszél, csak egyszeriien meret nélkiil megfogalmazva ,,oldalanként” 100
forint (vagyis barmekkora oldalra!)

Ha mar elszamolnak érte kiilon dijat, akkor viszont miért nem a szakmailag indokolt DijR. 3. sz.
melléklet 38. sor ,,Eqyéb foldmeérési munkarészek” A/4 lap: 200.-Ft dijat alkalmazzak?

Lezaraskent, javaslom minden kolléganak, hogy az adatszolgaltatas soran ragasz-
kodjon ahhoz, hogy 6sszenézzeék a térképi allomany és a foldkonyvi adatok egye-
zBseget. De ne csak a teruleti adatot, hanem az épuletek rendeltetés megjeloléset
a térképi rétegjeloléssel. Ha mar van cimkoordinata, azt is szolgaltattak-e? 15.§ (15)
Osszhangban 8/2018 (VI.29.AM. R. 2.§ (1) bekezdésében foglaltakkal!
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345/2014. (X1l. 23.) Korm. Rendelet a kézponti cimregiszterrdl €s a cimkezelesrol ME'Y"E'LI H"L"ﬂ"ﬁm

EAMARRA

1.§ E rendelet alkalmazasaban:

5. cimkoordinata: a cimhez rendelt olyan koordinata, amely alapjan az adott
ingatlan természetbeni elhelyezkedése azonosithato

14. § A lakas vagy mas onalld rendeltetési eqgyséqg esetében a hozza tartozd cimkoordinata
azon épulet cimkoordinataja, amelyben a lakas, onallé rendeltetési egyséq talalhato.

Majd a 8/2018-as pontositja:

1.§ 1. cimkoordinata: a cimhez rendelt, méter élességl koordinatapar, amely

az adott ingatlan, valamint épitmény objektumokat egyértelmiien azonositja.

11. § (6) Onallo cimkoordinatat kell képezni minden, a kézponti cimregiszterrél és
a cimkezelésrdl sz6l6 kormanyrendelet hatalya ala tartozo ingatlannak.

11. § (12) Ha az adatszolgaltatas soran a jarasi hivatal cimkoordinatat nem szolgaltatott,
akkor azt helyszinen méréssel kell meghatarozni, és azt a foldrészlet, az épulet vagy a
pince objektumon belll, egyedi pontszammal ellatva, a 4. melléklet 2.1.3. pont 4.2 alpont-
ja szerinti pontkdddal fel kell tintetni
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MAGYAR MERNDOKI
EAMARA

A 8/2018. 11.§ (6)-(17) bekezdései sokkal részletesebben taglaljak a cimkoordinatakepzést
illetve szolgaltatast, mint a korabbi 25/2013 (IV.16.) VM rendelet. Pontositja a feladatokat,
ugyanakkor csak kozvetve utal arra, hogy a beszurasi pontnak a (f6)bejarat(ok)nal kell
lennie az épuleten beldl.

11.§

(15) Korabbi mérések altal meghatarozott cimkoordinatat megvaltoztatni mar nem
szabad, azokat a valtozasi vazrajzon sem kell feltiintetni, kivéve, ha idokézben az
ingatlan vagy éplilet bejarata athelyezésre kerililt.

(16): A cimkoordinatak (12) bekezdés szerinti meghatarozasat 1 hektarig a teljes
ingatlan vonatkozasaban, 1 hektar felett csak a valtozassal éerintett tertilet 25
méteres kornyezetében kell elvégezni.

2020. 02. 0S. MMK-GGT Tovabbképzési tananyag 2018 41



JO_gszabéIyi hatter (9 folytatas). ‘

2012. évi XLVI. torVény a foldmeérési és térképészeti teVékenySégr6| MAGYAR MERNGKI

ELMARA

13.§ (1a) Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis a 11. § (1) bekezdésében
meghatarozottakon tul tartalmazza a kozponti cimregiszterrdl és cimkezelésrol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott ingatlanokhoz rendelt cimkoordinatat is.

Fontos kihangsulyozni, hogy a torvényi rendelkezés kijelentémodban és jelen id6ben
fogalmaz, ami jogilag azt jelenti, hogy a rendelkezés hatalyba Iépese pillanatatol kezdve
annak igy kell lennie/torténnie.

Vagyis onnantol kezdve az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis-nak tartal-
maznia kell(ene) a nyilvantartott ingatlanok és épuletek (6nallé rendeltetési egysegek)
cimkoordinatait, s ezeket a hivatalnak, mint adatgazdanak kéne szolgaltatnia a
felhasznalok felé.

Vélemeéenyem szerint nem életszerl, hogy a jogalkoté a leend6é munkakat vegzo
foldmérbktdl varja el a régi épuletek cimkoordinatait, ugyanis ez szamomra azt jelentené,
hogy igazabol ezt az egész nyilvantartast nem is gondolta komolyan, hiszen — figyelembe
véve az éves valtozasi vazrajzok mennyisegét, és feltételezve, hogy egyszer mindegyik
ingatlant erint valamilyen valtozas, ez akkor is legalabb mintegy 30-50 évet, de lehet hogy
meg tobbet jelentene, mire minden felépitménynek lenne cimkoordinataja. Vélhetbleg ezt
nem gondolhatta igy a jogalkoto...
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2010. évi CXXX. torvény a jogalkotasrol MJTEH Mllglﬂinm
2. § (1) Ajogszabalynak a cimzettek szamara eqyertelmien ertelmezhetd EAMARA
szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie.

16. § (1) A jogszabaly el6készit6jeének feladata ... a jogszabaly szakmai tartalmanak
kialakitasa.

18. § (1) Ajogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el6keészitdje indokolast csatol, amelyben
bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt

szabalyozast szUksegesseé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhato hatasait.

J7/A. § A jogszabaly el6készitdéjének feladata, hogy az el6zetes hatasvizsgalat eredményét mérlegelje, és
- a jogalkotas alapvetd kovetelményei figyelembevételével - akkor tegyen javaslatot a jogszabaly megalkotasara, ha
az a szabalyozasi cél eléréséhez feltétlentil sziikséges.” 2019. marcius 15-étél hatalyos!

2010. évi CXXXI. torvény a jogszabalyok el6készitésében valo tarsadalmi részvetelrdl
2. § (1) Atarsadalmi egyeztetés soran biztositani kell, hogy a véleményezési folyamatban a
vélemeényeknek ... a lehetd legszélesebb kore jelenjen meg.

(2) A jogszabalyok el6készitése soran biztositani kell az egyeztetések atlathatdésagat,
azok minel teljesebb kord nyilvanossagat.
8. § (1) Tarsadalmi egyeztetés keretében altalanos egyeztetés tartasa minden esetben
kotelezb.

Az emberek véleménye nem akadaly, hanem maqga a meqoldas
"Jogalkotas Erthetéen a Pontos Megfogalmazas Mivészete” c. nemzetkdzi konferencia 2014

http://mww.kormany.hu/hu/miniszterelnokseag/kozigazgatasi-allamtitkar/hirek/az-emberek-velemenye-nem-akadaly-hanem-maga-a-megoldas
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www.magyarkozlony.hu (Magyar Kozlony) & ""]"
www.njt.nu (Nemzeti Jogtar)  ™u&

www.foldhivatal.hu (Foldhivatal honlapja -
nivatali nyomtatvanyokkal)

http://www.foldhivatal.hu/content/view/30/66/
Hatalyos jogszabalygyujtemény
http://www.foldhivatal.hu/content/view/273/197/  MINTAK!!!

Figyelem! A4; 7;8;9 és 17. sz. mintat modositotta a jogalkoto a
hatalybalepest kovetoen — Lasd mintatar!!!

http://www.ftf.bfkh.gov.hu/portal/index.php/kezdoldal
www. mfttt.hu

www.mmk.hu & www. mmk-qagt.hu
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2015-2017. evekben lmr;;;";-ll

En (27 jarasbol), illetve a kérdéseimre valaszolé kollégak, az orszag teljes teriiletérdl |"IJ||.| il
osszesen (40 jarasbol) 420 tarsashaz iratait és alaprajzait igenyeltik meg. R

Az adatkérés soran 43 esetben nem tudtak szolgaltatni a hivatalok az alaprajzot.
Ez 10% feletti hianyt jelent.

llyen esetekben kiadnak egy tajékoztatot, hogy az adott irat, alaprajz az irattarukban nem
lelhetd fel.

El6fordult olyan eset is, hogy a tarsashaz teljes anyagat atadtak a Levéltarnak!(?)
(Onnan ki tudtam kérni a masolatot, de természetesen leveltari masolati dijért.)
Ugyanakkor ez ellentmond a hivatalok adatgazdai statuszanak.

A tovabbiakban kulon targyalom a nem
szolgaltatott munkarészek téemakort es
a szolgaltatott munkareszek
tartalmi es egyéb vizsgalatait.

2020. 02. 03. MMK-GGT Tovéabbképzési tananyag 2018 45



‘u' "'"'I

Ugy vélem az egyik legaggalyosabb kérdés, e
az elveszett okiratok es alaprajzok kore.

Az alaprajzok ugyanis az Ingatlan-nyilvantartasi terkepi
adatbazis reszét kepezik!

1997. évi CXLI. torvény (Inytv.)

18. § (1) Az egyséeges ingatlan-nyilvantartasi adatbazis olvashato formaban megjelenitheté
tulajdoni /apbdl, a tulajdoni laproél megsziint bejegyzések adatainak adatbazisabdl,
tovabba az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbol, valamint az okirattarbol és
az analog és digitalis archiv térképi adatok adatbazisabodl all (a tovabbiakban: ingatlan-
nyilvantartas). Az eqyéb énallé ingatlanok alaprajza vagy eqyéb abrazolasa az allami
ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis része.

Hatalyos 2013. 01. 01-tol a 2012. évi XLVI. tv. 43.8§ (6) szerint!
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Vagyis az alaprajzok hianyaval gyakorlatilag ,lyuk®™ keletkezett a nyilvantartasban,
amit felfoghatunk ugy is, hogy mivel a térképnek megfelel6 alaprajzok eltiintek az
adatbazisbdl, ezzel a hivatal ellentmond adatgazdai statuszan tul az Fttv. 13.§ (5)
bekezdés elbirasainak (mivel azt nem tudja teljesiteni):

,AZ allami ingatlan-nyilvantartasi terkepi adatbazis tartalma koételezé alapul szolgal
az adatbazis valtozasat eredményezé allami alapadat tartalmat érinté féldmeresi
tevékenyseghez, kbzigazgatasi, birosagi vagy hatosagi eljarashoz.”

|||I"”"' ”"I

|||II|||||| ]|||I||||I

MACYAR MERNOEI
EAMARRA

De mondhatnam ugqy is, hogy ellentmond
a torveény teljes szellemiséegének.

.. €s amikor a kiadott tajékoztatd igazolast ,megfejelik” a hivatalok azzal, hogy a
nem fellelheté alaprajzot a foldméré probalja mashonnan beszerezni, potolni, akkor
a torvényben elGirt kotelezettséguk megtartasa helyett, veégul is egyfajta
torvénysértdé munkarész beszerzésbe, illetve valtozasi vazrajz készitésbe
kényszeritik/kenyszeritenék a kollégakat...

Lasd Fttv. 16.8§ (4):
JHatosaqi eljarasban csak az adatbazisokat kezelb szervek altal
szolgaltatott hitelesitett allami alapadatok hasznalhatok fel.”
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MAGYALE MERNDEI
EAMARR

Az Fttv. 14.8§ (1) bekezdés igy szol:

LAz allami ingatlan-nyilvantartasi térkepi adatbazis kezelése, tarolasa, a valtozasok
vezetése, valamint az adatok szolgaltatasa az adatbazisokat kezelb6 szervek
feladata.”

Az elObbiek alapjan, véleményem szerint,
a hivataloknak a hianyrol valo ,tajékoztatas/igazolas” kiadasakor, vagyis
amikor hivatalbdl megqgallapitottak,
hogy hianyossagbol fakado
hiba terheli az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazist,
illetve magat az
egységes ingatlan-nyilvantartasi adatbazist
akkor

hivatalbél el kéne inditaniuk a hiba elharitasat,
a_hianyzo iratok, alaprajzok, munkarészek potlasat!

...de ez még nem igen mukodik...

2020. 02. 03. MMK-GGT Tovabbképzési tananyag 2018 48



g, Uy
2017 aprilisaban megkerestem azt a 11 Jarasi Hivatalt, "I“‘“'I

ahol a 2015-0s iratgyuljtésem soran hianyok voltak. M,,,"L'L"ﬂﬂ g'!';”fﬁm

EAMARRA

A korabbi ,igazold” tajékoztatas szerint nem fellelheté 19+1 tarsashazi alaprajzok kozul

- 8 ,el6kerult”, tudtak szolgaltatni (Rossz helyre volt besorolva; Aki kereste, nem ismerte még jol az irattarat.)

(Ez tébb, mint 40%!)

- 9 tovabbra sem fellelhet6 (Pétlasara nem tortént intézkedés)

- 1 tovabbra sem fellelhet6, de a pétlasi eljaras elindult!

- 1 az adott jarastol tobbszori megkeresésre sem kaptam semmilyen valaszt!

- 1a,+1" tovabbra is a Levéltarban van
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A Levéltaraknak atadott alapito okiratok, alaprajzok kapcsan:

|||I"”"' “”l

|||II|||||| ]|||I||||I

MACYAR MERNOEI
EAMARRA

Az Alaprajzok metamorfdézisa

Az alaprajzok a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével egy metamorfézison esnek at!

Az atvezetésig az alapito okirat elengedhetetlen mellékletét képezik, s igy azt kovetéen, mint az
adott irat mellékletei, az okirattarban lenne a helyuk.

Viszont a bejegyzeést kovetben — a torvény erejébdl fakaddan — az ingatlan-nyilvantartasi térkeépi
adatbazis részéve valnak, s igy a helylk mindenféleképpen a hivatalban van,
s6t az él6 foldmérési munkarészek kozott lenne,
de legkeveésbé a Levéltarban, vagy esetleg barhol mashol....

Ez két jogszabalyi hivatkozassal meg tovabb erdsitheto:

- Egyfeldl indirekt médon, ha az alapité okiratot, s vele egyutt az alaprajzokat atadjak a
Levéltarnak, ugy ezzel ellentmondanak az Fttv. 14.§ (1)-e szerinti kotelezettséguknek:
LAZ allami ingatlan-nyilvantartasi terkepi adatbazis kezelése, tarolasa, a valtozasok vezetese,
valamint az adatok szolgaltatasa az adatbazisokat kezel6 szervek feladata.”

- Masfeldl ellentmondanak a 39/2014. (XIl. 18.) FM rendelet 1.§ (1) és (4) bekezdésben

eldirtaknak.
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39/2014. (XII. 18.) FM rendelet ‘

G
1. § (1) E rendelet hatalya kiterjed a foldmérési és térképészeti tevékenységrol szl mwm

ELMARA

2012. évi XLVI. torvény (a tovabbiakban: Fttv.) 3. § (1) bekezdés a)-f), h) és i) pontjaban

meghatarozott allami alapadatbazisokkal kapcsolatos és az eldallitasukkor keletkezett
iratokra (a tovabbiakban: allami alapadatok iratai).

(4) Az (1) bekezdés szerinti allami alapadatbazisok eredeti felmérési munkarészei, mérési és
szamitasi dokumentacioi, térképei és felvételi rajzai, valamint a foldmérési és térképeszeti
célu tavérzékelési adatok (a tovabbiakban egyutt: munkarészek) — forgalombadl tortend

kivonasuktoél fuggetlenul — nem selejtezhetbk, azokat hataridé nélkul az iratokat kezel szerv
terkeptaraban kell megdrizni.

2012. évi XLVI. torvény

3. § (1) Az allami alapadatok adatbazisai:

d) az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis,
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A Szolgaltatott munkarészek vizsgalata: lnnml.l ”,.l

MACYAR MERNOEI
EAMARRA

A szolgaltatott alaprajz-dokumentaciok 22%-anal allapitottuk meg, hogy az alaprajzi
tartalom eltér a nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmatol és/vagy a helyszini allapottol.

- Ezek minteqy fele engedély nélkuli és/vagy be nem jelentett id6kozi atépitésbdl,
bovitesbdl eredt, melyet épuletfeltintetési vazrajzzal és a hozzatartozé épités hatdsagi
okirattal lehetett feloldani. Ez természetesen leginkabb a mindenkori tulajdonosok nem
jogkovetd magatartasanak volt az eredménye.

- Az esetek masik felénél viszont tenylegesen megallapithaté volt, hogy a terkepi tartalom
eés az eredeti/jelenlegi helyszini allapot eés/vagy az eredeti alapitaskori alaprajzi konturtol
valo eltérées nem idokozi valtozasbol/valtoztatasbol ered. Ezeknél kezdemeényezni kellett, a
megfeleld meérési munkarészek benyujtasaval a felméeresi és/vagy terkepezesi hiba,
esetleg digitalizalasi hiba (tovabbiakban: FTTH) kivizsgalasat, kiigazitasat.
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Ezen hibakat neqy fo csoportba soroltam: l

|||II|||||| ]|||I||||I

MACYAR MERNOEI
EAMARRA

- L Altalanos” felmérési, térképezési hibabol fakado hibak, idesorolva a
digitalis atalakitasbol eredé digitalizalasi hibakat is;

- A ,,bels6 udvarok” hibas felmeérésebdl és/vagy terkepezésebol
eredo hibak;

- A foldszinti fal vonalatol eltéré6 emeleti falak vetitett falként torténd
feltuntetesenek az elmaradasabdl eredo terkepi hianyok, hibak.

- ...es amikor a terképi tartalom k6szdéné viszonyban sincs az
alaprajzzal es/vagy a helyszini allapottal.
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P¢ldak az ,,altalanos™ felmérési, térképezési hibakra:
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A ,, belso udvar”
hibas abrazolasa:

Ami sok esetben
mar nem 1s a

digitalizalas hibaja,

hanem a felméres,
yjra felmeéres
elmaradasara utal.

Lo utca e

16.23

|
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f
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I| o
MAGYAR MERNOKI
EAMARA
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A ,,bels6 udvarnal” nem az udvar a lényeg hanem, P
hogy ott is a haz meghatarozo fofalai huzodnak! 'h?ﬁm]ll

MAGYAR MERNDOKI
EAMARA
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Az el6bbiekben bemutatott belsd tartalmak megfelel6 feimérésének a hianya meég H Fé 'l “
egy, varhato problémat vetit elénk: a ,belsé telekhatar-pontok” megbizhatosaganak, |||,|"”3""|
vagy inkabb bizonytalansaganak kérdésességét, melyek kétféleképpen is napfényre s womim
kerulhetnek: KAMARA

- Alaprajzmddositas soran a megszerkesztett egyéb onalld ingatlanok ,nem férnek bele” az
épulet keretbe, s ezaltal magaba a foldrészletbe sem, vagy épp forditva: ,lotyognek”™ az
épuletkeretben. Ugyanakkor ezekben az esetekben a hibavizsgalatat, a kérdéses
hatarpont(ok) bemérését, ellenbrzését erbteljesen neheziti az ingatlan(ok) zart beépitettsége.

- A masik eset, ha a régi épuletet elbontjak, s az uj épitése eldtt a foghijat felmérik. Itt relative
azert konnyebb ,helyre tenni” a nyilvantartast és javitani a hibat, mivel a tiszta terepen
legalabb nagy pontossaggal be lehet merni a tényleges allapotot. De az igen nagyszamu
tulajdonos, mint potencialis érintett, s igy fellebbezési joggal bird, azért megnehezitheti a
rendbetételt.

Raadasul itt nagyon konnyen felmerulhet a foldhivatal, a foldugyiszakigazgatas felelosége.

Valamint fokozza az is a problémat, hogy az ilyen bels6 telekhatarpont hibak minimum

meg egy foldrészletet is érintenek, de igen gyakori eset a harmas, négyes kozos hatar-

pont, mely esetén ez mar nem csak harom, negy foldrészletet jelent(het), hanem akar
. ugyanennyi tarsashazat is! .
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Az emelet1 / vetitett falak hianya:
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Van egy negyedik szegmens, amikor a térkép eltér a szintén mar nyilvantartasban MJTE'H J"E"ﬂ'am
1év0 tarsashaz alaprajzatdl és/vagy a helyszini allapottol, mely részben az tigyfelek —
be nem jelentett valtoztatasa, részben a hivatal belsd 0sszehasonlitd vizsgalatanak

elmaradasabol fakad.

A tulajdoni lapon szerepelt(ek) ugyanolyan rendeltetésii épiilet(ek) mint amire az alapitod
okirat vonatkozott, a jogszabaly nem irta el az alaprajznak a térképpel valo osszevetését,
s igy az ingatlan-nyilvantartasi ligyintézo ezek utan (vétleniil) megnyitotta a tarsashazat.
Aztan egyszer csak kidertiil, hogy a térképen egy olyan €piilet szerepel meég, ami mar rég
megszint, s egy masik, 1) épiiletre pedig mar rég megtortent az alapitas 1s.

[tt érdemes megjegyezni, hogy igen sok terképi/ingatlan-nyilvantartasi épiilet eltérést
szurnek ki a hitelintezetek megbizasdbdl eljaro értékbecslok, akik a helyszinelesiik soran
megdllapitjak a nyilvantartds és a helyszin kozotti eltérést, s ezt minden érintett fele jelzik.
Ennek hatdsara a hitelintézet az elbiralast felfiiggeszti, s varja a nyilvantartasi adatbazis
rendezését.

Mivel az ellentmondas a hivatal sajat adatbazisaban van, itt mar nem tud €rvényesiilni az
a jogszabaly1 gyakorlat, hogy be nem jelentett valtozast hivatalbol nem javithat a hivatal,
mivel az alapitassal — végiil is — tudomasa volt a valtozasrol, csak azt még sem érzekelte.
Ilyenkor az €piilet bemérése €s nyilvantartasi térképi adatbazisban valé megjelenitése mar
a hivatal feladata.
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Még 1) épuletnél is fontos ellendrizni ||1|”":;:!;‘;§g"'ll
az ¢épulet térképi dbrazolasat. I] I
A két rajz ugyan arrdl az épiiletrol.
Az ,,1)” volt a nyilvantartasban, a ,,2)
valdsag, €s az alaprajzok alapja!

|"|JII.| ||]II|II

MAGYALE MERNDEI
°9 EAMARA
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Az elébbiekben ismertetett, lehetséges hibak kisziirése okan Jll'ﬂ'ﬁ!"l"ﬁm
mindenféleképpen javaslom a helyszini felmérést a meglévd
allapot (akar szuroprobaszerien néhany meret) ellenorz6 mere-
sevel kezdeni, mely kiterjedhet a foldreszlet egy-két meretének

ellendrzésére is.

Egyuttal ne feledkezzunk el a szukséges
cimkoordinatak meghatarozasarél sem!

Cimkoordinata(ka)t kell adni a foldrészletnek és az epuletnek is.
Ha korabbi munkabdl ez mar letezik, ugy ezt is szolgaltatja az
ingatlan Ugyl hatéSég . De azt mar nem kell ujra feltiintetni a vazrajzon!

...6s ne feledkezzunk meg az érintett épuletszintek
padloszintje relativ magassaganak a meghatarozasarol sem!
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FIGYELEM!

Az alaprajz keszitéeséhez, modositasahoz végzett helyszinele-
seknél nagyon fontos az el6zetes egyeztetés az o0sszes érintett
iIngatlan tulajdonosaval/képviseldjevel, hogy minden egyes érintett
lakasba, nem lakas ceéljara szolgalo helyisegbe bejussunk.

Ha zart kozosrészt is érint a valtozas, ugy a kozosképviselo
iIntézkedjen az abba/azokba val6 bejutas biztositasarol.

Fttv. 24. § (1) Afoldmérd a mérés helyét, illetve a foldmeérési jelet barmely ingatlanon at
megkozelitheti, azokon mérést végezhet, és ideiglenes foldmérési jelet helyezhet el. A
meéreés veégzese érdekében — a (4)—(7) bekezdésben foglaltak figyelembevételével —
barmely ingatlanra — a lakas €s a nem lakas céljara szolgalé helyiségek kivetelével —
beléphet.
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|||||II ||||||||
Eljaré hatésagként a foldhivatal statusza: ‘"I lll
- Korabban a 25/2013.(1V.16.) VM. r. 47. § (5):" ,A valtozasi vazrajzok vizsgalata ||||||| ""|||
soran a jarasi hivatal helyszini ellen6rz6 meréseket is vegezhet.” rendelkezést MM‘--’E&&RMIEEEHMI
tartalmazta, de a 8/2018.(VI1.29.) AM rendelet nem tartalmaz ilyen rendelkezést
Igy ez esetben a 2016. évi CL. térvény az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol
elGirasai az iranyadoak:

68. § [A szemlére vonatkozo altalanos szabalyok]

(1) Ha a tényallas tisztazasara ingo, ingatlan (a tovabbiakban egyutt: szemletargy) vagy személy
megtekintése vagy megfigyelése sziukséges, a hatdosag szemlét rendelhet el.

(2) A szemletargy birtokosat és az (1) bekezdésben meghatarozott személyt — ha az a szemle
eredmeényessegét nem veszélyezteti — a szemlérdl elézetesen értesiteni kell.

(3) A szemletargy birtokosanak tavolléte — ha jelenléte nem szukségszerl — nem akadalya a
szemle megtartasanak.

(4) Ha a szemletargy birtokosa természetes személyazonosité adatainak és lakcimének zart
kezelését nem rendelték el, a szemlén az ugyfél jelen lehet.

69. § [A szemle lefolytatasal

(1) A szemle megtartasa soran — az ismert tulajdonos értesitésével egyidejlleg — a szemletargy
birtokosa kotelezhetd a szemletargy felmutatasara, illetve arra, hogy az ugyfelet a szemle
helyszinére beengedie.

(2) A szemle soran a hatésag eljaré tagja jogosult kuilonosen

a) a szemlével érintett teruletre, épitménybe és eqyéb létesitménybe belépni
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||||||III|| ||I||||||
Az elmult majd’ 5 év tapasztalata alapjan javaslom, hogy N""“ “ ”ma
II|| Il

a mereshez legyen nalunk
- 50 meteres meroszalag,

- 2-5 meteres meéroszalag

- kézi lezertavolsagmero

- colostok vagy kb. 1 méteres vékony rud (seprinyel), kepkeretléc

- A4-A3 meretl rajztabla, tobb rajzeszkozzel
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8/2018. (VI.29.) AM rendelet ‘

|I|.. il
M MA |:MR| F'IlEHHijEI

(1) Atarsashaz, illetve szOvetkezeti haz ingatlan-nyilvantartasba vétele el6tt a jarasi
hivatalhoz a tarsashaz, szovetkezeti haz az Inytv. 11. § (4) bekezdés b) és c), valamint
12. § b) és c¢) pontjaban meghatarozott egyéb onallé ingatlanokrdl (a tovabbiakban: EOI)

elkészitett szintenkeénti alaprajzat vektoros formaban vizsgalat és nyilvantartasba vétel
céljabdl be kell nyujtani a jarasi hivatalhoz.

Inytv.

11.§ (4): A foldrészlettel egyutt kell nyilvantartani

b) tarsashaznal a tulajdonostarsak kozos tulajdonaban allo épuletrészeket eés
helyiségeket,

C) a szovetkezeti haznal a szovetkezet tulajdonaban allo épuletrészeket €s helyiségeket
ha azok tulajdoni viszonyai a foldrészlettel azonosak.

12. §: Afoldreészleten kivul onallé ingatlanként kell nyilvantartani:

b) a tarsashazban levd oroklakast, illetleg kulon tulajdonban allo, nem lakas céljara
szolgald helyiséget (a tovabbiakban: oroklakas) a kozos tulajdonban levd részekbdl az
oroklakas-tulajdonost megilleté hanyaddal egyutt,

C) a szOvetkezeti hazban levl szovetkezeti lakast, illetdleg nem lakas céljara szolgalo
helyiséget,
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8/2018. (VI1.29.) AM rendelet |nl'!'f_::,§"ﬁ"ll

33. § (2) Avektoros szintenkénti alaprajzot az Inytv. 21. § (4) bekezdésében |"IJ||.| |u||I|I “
meghatarozottakon tul a 23. melléklet szerint kell elkésziteni*, minden szintre e aaa
vonatkozdan, méretezés nelkul, és tartalmaznia kell a kovetkezd adatokat:

a) az epulet kuls6 konturvonalat, tartoszerkezeti falazatat a falvastagsagok abrazolasaval,
b) az egyes ingatlanok jogilag elktlonulé tulajdoni viszonyainak hatarait és az okirattal
egyez6 azonositoit és nettd alapteruleteit négyzetméter élességgel**

c) szintenként a padldszint relativ magassagat a f6bejarat szerinti terepcsatlakozashoz
kepest,

d) az épulet cimkoordinatajat azokon a szinteken, ahol az épulet bejarata van,

e) a nyilaszarok es atjarok helyeit a nyilasi irany feltlintetése nélkul,

f) a szintkilonbség-athidalokat, (Nem keéri az emelkedési irany megjelolését!)

g) az EQV transzformacioba bevont toréspontok pontszamait,

h) a papirra kinyomtatott alaprajz méretaranyat,

1) a keszitd nevet, szakképzettséget, jogosultsagi szamat, sajat kez( alairasat, a készités
helyét és idépontjat, valamint a munkaszamot vagy tervszamot.

Inytv. 21.§ (4): Az egyéb 6nallé ingatlanok — ide nem értve a 12. § a) pontja szerinti
éplileteket és épitményeket — alaprajza 1:100 vaqy annal nagyobb méretaranyban
abrazolja az ingatlan — tarsashaznal a k6zos, szovetkezeti haznal a szévetkezeti
tulajdonban levé épiiletrészek, tovabba az oroklakasok és szovetkezeti lakasok —
elhatarolo vonalait. Az alaprajzon fel kell tiintetni a telepiilés nevét, az ingatlan utca,
hazszam, emelet és ajtoszam szerinti megjeldléset, tovabba az 6nallé ingatlan
sorszamat és alapteriiletét. '
[

*Nem irja el ,a honlapon kozzetett minta szerinti formaban kell elkesziteni” !!!
**Tartalmilag eltér az OTEK nett6 alapterulet erteimezésétdl
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1. A fejlécnek tartalmaznia kell: " ﬂ
a) a készitd foldmerd vagy foldmérési vallalkozas megnevezéset, ME'YHM H'"E"ﬂnm
székhelyét és a munkaszamot; KAMARA
b) a valtozassal érintett telepulés megnevezését és a fekvés megjeldlését;

c) az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmeérési adatszolgaltatas iktatoszamat;

d) a ,VALTOZASI VAZRAJZ” feliratot;

e) a tarsashaz vagy szovetkezeti haz helyrajzi szamat és cimét;

f) a vazrajz méretaranyat;

g) a szint szamat.

2. A rajzi résznek tartalmaznia kell:

a) a tarsashaz, illetve a szovetkezeti haz szintenkénti alaprajzat;

b) lakasonként a lakas helyrajzi szamat és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzendé
terdletet.

3. A labrésznek tartalmaznia kell:

a) a készitd alairasat, szines bélyegz6 lenyomatat, foldmérd igazolvanya szamat, valamint —
amennyiben van — ingatlanrendez6 foldmerd mindsitésének szamat;

b) amennyiben a készitének nincs ingatlanrendezé foldméré mindsitése, akkor a
min&ségtanusitd alairasat, szines bélyegz6 lenyomatat és az ingatlanrendez6 foldmérd
minoésitésének szamat;

C) a készités helyét és idopontjat;

d) az ,Az alaprajz megfelel a tartalmi kovetelmeényeknek. Nyilvantartasba véve!” feliratot;

e) az ,az alaprajz méretek levételére nem alkalmas” feliratot;

f) a zaradékolas helyét és idopontjat, valamint a zaradékolo6 jarasi hivatal szines
korbélyegz6 lenyomatat;

g) a zaradékolo személyének alairasat és ingatlanrendez6 foldmeérd mindsitésének szamat.

8/2018. (VI.29.) AM rendelet __ 23. melléklet: |||'““'" "!
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AGRARMINISZTERIUM

A zaradék: ‘l e ""]"
"h

FOLDUGYI ES TERINFORMATIKAI FOOSZTALY
MA I:H.H I'IE ANDEI

Iktatoszam: FF/() 29 14/2018. Ugyintézé: Lovass Orsolya ”AZ a I a p raJ Z m e g fe I e I KAMARR

Telefonszam: 1/79-53-592
E-mail: orsolva.lovass@am.gov.hu

a tartalmi kovetelme-

Kizardlag elektronikus tton!

sandor.jozsef@hmei.hu

u / 4
nyeknek. Nyilvantar-
Targy: Sandor Jézsef beadvanya a 8/2018. (V1.29.) AM rendelet 51. § (2) bekezdésével u
kapcsolatosan.
t V 4 ) 4 79
Tisztelt Sandor Jozsef Ur! a S b a Veve '
% : [ ]

Koszonjilkk észrevételét, egyben tdjékoztatom, hogy kordbbi megkeresése nyoman a
targyi rendelet 51.§ (2) bekezdésének teljes feliilvizsgalata megtortént. Az ellen6rzés sordn a
beadvanyaban jelzett ellentmondast észleltik. A 2018. julius 20-dn e-mailben t6rténd
megkeresése kizirdlag a 4. § (3) bekezdés f) pontjara vonatkoztatott, ezért korabbi
vilaszunkban nem tértiink ki az ellentmondéds tovabbi elemzésére. Jelenlegi kérésének

megfeleléen jelzem, hogy a rendelet teljes 51. § (2) bekezdésben taldlhaté visszautalasokkal
kapcsolatos ellentmondasok javitdsaira vonatkozo intézkedések megtétele folyamatban van. , , , - , ,
Beadvianyaval kapcsolatosan tajékoztatom, hogy tdrsashazi alaprajzokon elhelyezendo § ( )

zdradékszoveg helyesen szerepel a 35. § (2) bekezdésében, a 23. szami melléklet 3.d) 50' P 1 A Za radek a keltezeStOI Szam ItOtt

pontjaban és a foldhivtal.hu weboldalon taldlhaté 23. sorszimi mintdban is, egyéb zaradék

14 L 14
az alaprajzok vonatkozasban nem helyezends el a vazrajzon. eqv eVIq h ata IVOS i
Amennyiben a jarasi hivatalok valamelyike tévesen értelmezné és visszautasitana - az
On iltal levezetett 51. § (2) bekezdésében talalhaté visszautalissal kapcsolatos probléma
miatt —a tarsashdzi alaprajz nyilvantartasba vételét kérem jelezze.

A tajékoztato alapjan — véleményem szerint —
erre nem vonatkozik ez a rendelkezés. Ezt az is
ANk O erésiti, hogy a tobbi zaradék tartalmazza ezt

az egy eves hatalyossagi kitételt is.

Budapest, 7018 JgL 27.

mb. foosztalyvezetd “

‘p - LAV Y willwlilieg J-

Bead»anyaval l\apcsolatosan (ajekoztatom hogy tarsashaz1 alaprajzolxon elhelyezendd
zaradékszoveg helyesen szerepel a 35. § (2) bekezdésében, a 23. szamG melléklet 3.d)
pontjaban és a foldhivtal.hu weboldalon taldlhaté 23. sorszami mintaban is, egyéb zaradék
az alaprajzok vonatkozasban nem helyezendoé el a vazrajzon.
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P
Vagyis, velemenyem szerint tovabbra “uﬁ,ﬂl
sincs az alaprajzoknal az 1 éves korlat!

RRRRRR

Ebbol viszont az kovetkezik, hogy ha egy 2013. 04. 24.-e
utan késziilt és zaradekolt (de még at nem vezetett,
be nem jegyzett) alaprajzot modositunk,
azt meég ezutan is a 25/2013. (IV.16.) VM. rendelet
eloirasai szerint kell elkésziteni.
Osszhangban a 8/2018. (V1.29.) AM rendelet
67.§-aban foglaltakkal:

67. § Azokat az eljarasokat, amelyekben az ingatlan-nyilvantartasi

celu foldmerési €s térkepészeti munkahoz sziikséges allami alapadatok
szolgaltatasa e rendelet hatalybalépése eldtt mar megtortent, az u
adatszolgaltatas idOpontjaban hatalyos rendelkezések szerint Kell befejezni.




8/2018. (VI.29.) AM rendelet

AGRARMINISZTLRIUM

FOLDUGY1ES TERINFORMATIKAI FOOSZTALY

Iktatészam: FF/6.25 /1/2018. Ogyintézd: Lovass Orsolya
Telefonszam: 1/79-53-592

E-mail: orsolva.lovass@am.gov.hu

Sidndor Jozsef vir
részére

Kizdrélag elektronikus uton!
sandor.jozseff@hmei.hu

Targy: Sandor Jozsef beadvanya a 8/2018 (V1.29.) AM rendelet tarsashazak / szovetkezeti

hazak alaprajzaihoz tartozo 23. melléklettel kapcsolatosan

Tisztelt Sandor Jozsef Ur!

A tarsashazi és szovetkezeti hiazak alaprajzaival kapcsolatos beadvanydra az aldabbi
tdjékoztatast adom.

A 8/2018. (V1.29.) rendelet 14. fejezetének cime: "Tarsashaz- és szovetkezetihaz-
alaprajzok tartalma, megjelenitése”. Allaspontom szerint - a fejezet cimébdl eredéen - a
normaszdveg egyértelmiien részletezi, hogy a tarsashazak és szbvetkezeti hazak alaprajzival
kapcsolatos dokumentacionak mit kell tartalmaznia, és a honlapon kdzzétett minta pedig
példa arra, hogy a megjelenités miként térténhet.

Kérem tdjékoztatasom szives tudomasulvételét,

Budapest, 901 161, 17

Tisztelettely

23. mintahoz:

MAGYAR MERNDKI

A Fb6osztaly tajékoztatasa alapjan

) EAMARA
szamomra az Alaprajz-minta csak
egy ajanlas, hogy igy is megjelenithetd,
elkészithetd az Alaprajz.
Ggodéz{a/véllzlkozésmve | e e | Teﬁzt]]lémsmrzve
. VALTOZASI VAZRAJZ e

Foldszint

673/3/A/1 1. sz2émi lakés 74 m*+ 7 m’ terasz

673/3/A/2 2. szém lakés 62 m’ + 7 m’ terasz

673/3/A/3  3.s28mi lakés 62m* +7 nr’ terasz

673/3/A/4 4. szémil lakés 79 m* + 13 m’ terasz

[ 2 [ e321rs

TAAAT

Készits:

foldmérs ig. széma: 99991999 Az IW‘ .Amngl!lelv 8 tartaimi kovetelményeknek.
Nyivéntartasbs véve'
Mindséget tanisio. 111 Pl JH székhelye. 201 " nsp
Ing rend.min.sz.- 123/2020
PH Zirsobkols:

...a honlapon kozzeétett minta
pedig pelda arra, hogy a meg-

jelenités minként torténhet.
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(3) A (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott egyes ingatlanok jogilag elkulonul6 |||llu||.| "mnllI
tulajdoni viszonyainak hatarat L
a) a kilsé tartészerkezeti fal esetében az EOI feléli oldalan,

b) a tartoszerkezeti valaszfalak esetén az eltéré tulajdoni jogallasok fel6li oldalain,

c) a nem tartészerkezeti valaszfalak esetén a valaszfal kozepén

kell meghatarozni.

(4) A kozos tulajdonba keruld tertletrészeket szerkezeti fO- és valaszfalakat kitolt6 szin
helyett sraffozassal is meg lehet kilonboztetni.

(5) Az EOI azonositoit ugy kell kialakitani, hogy éplleten belll egyediek legyenek.

(6) Ha az EOI-k terlileti adatai nem helyezhet6k el az alaprajzon, akkor kilon szintenkénti
irasos terileti dsszesitét kell késziteni, amelyben a szintenként eltérd, de egy EOI-t alkoto,
valamint a kozos tulajdonban Iév0 teruletrészeket egesz negyzetmeterre kerekitve
osszesiteni kell.

(7) Az egyes EOI-k elhatarolasat szolgalo tartoszerkezeti falak és valaszfalak, tovabba az
EOI-n beldli strangok és tartészerkezeti pillérek esetén — melyek a tarsashazakrol és a
szovetkezeti hazakrol szol6 jogszabalyok alapjan egyuttesen a tarsas- vagy szovetkezeti
haz kozos tulajdonu teruletrészehez tartoznak — a (3) bekezdésben foglaltakat kell
alkalmazni.

(8) Az EOI-n bellili strangok és tartoszerkezeti pillérek elhatarolasat — amelyek a
tarsashazakrol €és a szovetkezeti hazakrol szolo jogszabalyok alapjan egyuttesen a tarsas-
vagy szovetkezeti haz kozos tulajdonu tertletrészéhez tartoznak — a (3) bekezdésben
foglaltak alapjan kell elvégezni.
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(9) EOI teriileteként az ingatlan-nyilvantartasba a (3) és (10) bekezdés szerint
meghatarozott netté alapteriletet kell bejegyezni, a valaszfalak teruletével egyutt a ||.I 7
belteri magassagtol fuggetlenul. Az EOI-n bellli szintek kozotti kozlekedést szolgalo "‘““E‘Mﬁi“”"
lépcsok feljardi a szintenkenti nettd terdlet terdletébe beszamitandok.

OTEK:
Netto alapteriilet: helyiseg vagy épliletszerkezettel részben vagy egeszben ? ' ?
kbzrefoqott ter vizszintes vetiletben szamitott terdlete.

Brutto alapteriilet: épuletszerkezetek alapteruletével novelt nettd alaptertilet. B H B

33. § ' " i Il]l

(10) Az erkélyek, loggiak, teraszok és tetoteraszok alapteruletei nem szamitanak bele a
(9) bekezdés szerint meghatarozott, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhet6 netto
alapteruletbe, azokat attol elkulonult alapterulettel kell feltintetni.

— - Egyik rendelkezés sem irja el6, a helységek részletes teriilet elszamolasat, vagyis
- €zentul elég az 33.§ (9) szerinti 0sszeterulet meghatarozasa

- A lépcsbket mind a két szint tertletébe beleszamoljuk.
— ...és valoban ugyanolyan értéklnek tartjuk az 1,90 alatti belmagassagu részeket, |
mint a magasabb részek?!?
- Egy réqi tarsashazon bellli modositaskor a korabbi hasznos alapteruletrél valo
attéréssel az EOI-k (6ssz)terlilete egy ,sima” megosztast, elhatarolas valtozast kévetéen
iIs megnovekedik?
- ...s ezt miképpen fogjak kezelni a hasonlo EOIl-ket birtokl6 szomszédok?

..es itt most erdemes ujra visszaterni a mintarajzhoz!

2020. 02. 03. MMK-GGT Tovéabbképzési tananyag 2018 74



| 23 mints 8 82018 (VI 29 ) AM rendelet 23 meliéidetéhez \

8/2018. (VI.29.) AM rendelet 23. minta & '\1"

Geodéziai vallalkozas neve Telepiilés neve ‘

Székhelyének cime fekvés (kerilet)
Munka szdma: Adstszolg. ikt sz ..

VALTOZASI VAZRAJZ . Nl'i'

a 673/3 helyrajzi szamu foldrészieten létesitett épilet MAGYLE MERNDEI
térsashézi / szovetkezeti hazi alapit okiratéhoz EAMARR
2071 Mintafalva, Szent Jézsef utca 37.

Foldszint

673/3/A/1 1. s2émil lakés 74 m’+
673/3/A/2 2. s2émi lakds 62m’ +
673/3/A/3  3.s2émi lakés 62m’ +
673/3/A/4 4. sz4m lakds 79 m’* +

Az alaprajz méretek levéteiére nem skalmss.

Készités helve. iddpontja:

Az alaprajz megfelel s tartalmi kovetelményeknek
Nyitvéntartisbs véve!

Nindséget tanisits y S JH székhelye, 201 " nap
Ing.rend.min.sz.- 123/2020
PH Zérsodhokd

ing rend min sz

...bar a jogalkoto szerint ,a normaszéveg egyértelmlien részletezi, hogy... az alaprajzzal kap-
csolatos dokumentacionak mit kell tartalmaznia”, a minta készit6je még arra sem vallalkozott,
hogy azt az alapesetet megjelenitse, amikor egy ,sima” valaszfal a hatarfal két EOI k6z6tt, vagy
ha az EOI-n bellll is van kdzosrészbe szamito tartoszerkezeti fal.

Nem mondom, hogy eqy minta ,,allatorvosi 16” legyen,
de azért az alapeseteket kéne tartalmaznia.
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MAGYAR MERNOKI
EAMARA




14. Tarsashaz- és szovetkezetihdz-alaprajzok tartalma, megjelenitése

33. §(1) A tarsashaz, illetve szovetkezeti haz ingatlan-nyilvantartasba vétele elgtt a jarasi
hivatalhoz a tarsashdz, szovetkezeti haz az m 11. § (4) bekezdés b) és c), valamint 12.
§ b) és c¢) pontjaban meghatarozotl egyéb onallo mgatlanokrol {(a tovabbiakban: EQI) elkészitett
%mmlggm alaprajzat vektoros formaban vizsgalat és nyilvantartasba vétel céljabol be kell nydjtani
a jarasi hivatalhoz.

(2) A vektoros szintenkénti alaprajzot az Ipytv. 21. § (4) bekezdésében meghatdrozottakon til a
23 melléklet szerint kell elkésziteni, minden szintre vonatkozoan, méretezés nélkill, és tartalmaznia
kell a kovetkezd adatokat:

g) az épiilet killsé kontidrvonalat, tartoszerkezeti falazatat a falvastagsdgok abrazolasaval,

b) az egyes ingatlanok jogilag elkilonild tulajdoni viszonyainak hatarait és az okirattal egyezo
azonositoit €s nettd alapteriileteit négyzetméter élességgel,

c) szintenként a padloszint relativ magassagat a fobejarat szerinti terepcsatiakozashoz képest,

d) az épiilet cimkoordinatajat azokon a szinteken, ahol az épiilet bejarata van,

e) a nyilaszarok és atjarok helyeit a nyilasi irany feltintetése nélkil,

{) a szintkiilonbség-athidalokat,

g) az EOV transzformacioba bevont téréspontok pontszamait,

h) a papirra kinyomtatott alaprajz méretaranyat,

i) a készitd nevét, szakképzettségét, jogosultsagi szamat, sajat kezii aldirdsat, a készités helyét
és idopontjat, valamint a munkaszamot vagy tervszamot.

(3) A (2) bekezdés b) pontidban meghatdrozott egyes ingatlanok jogilag elktlonulé tulajdoni
viszonyainak hatarat )

a) a kilso tartoszerkezeti fal esetében az EOI feldli oldalan,

b) a tartdszerkezeti valaszfalak esetén az eltérd tulajdoni jogallasok feldli oldalain,

c) a nem tartoszerkezeti valaszfalak esetén a valaszfal kozepén

kell meghatarozni.

(4) A kozos tulajdonba keriild terliletrészeket szerkezeti f6- és valaszfalakat kitolé szin helyett
sraffozassal is meg lehet kilonboztetni.

(5) Az EOI azonositoit tigy kell kialakitani, hogy épiileten beliil egyediek legyenek.

(6) Ha az EOI-k teriileti adatai nem helyezhetdk el az alaprajzon, akkor kilén %mlggm irasos
teriileti osszesitot kell késziteni, amelyben a szintenként eltérd, de egy EOQI-t alkoto, valamint a
kozos tulajdonban 1évé teriiletrészeket egész négyzetméterre kerekitve osszesiteni kell.

(7) Az egyes EQI-k elhatarolasat szolgald tartoszerkezeti falak és valaszfalak, tovabba az EQl-n
beliili sfrangok és tartészerkezeti pillerek esetén — melyek a tarsashazakrdl és a szovetkezeti
hazakrol szolo jogszabalyok glapidn, egyittesen a tarsas- vagy szovetkezeti haz kozos tulajdonu
teriiletrészéhez tartoznak — a (3) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni.

(8) Az EOI-n beliili sirangok és tartdszerkezeti pillerek elhataroldsat — amelyek a tarsashézakrol
és a szovetkezeti hazakrol sz6l0 jogszabalyok glapidn, egylttesen a tarsas- vagy szovetkezeti haz
kézos tulajdonu terilletrészéhez tartoznak — a (3) bekezdésben foglaltak alapjan kell elvégezni.

(9) EOI tertleteként az ingatlan-nyilvantartasba a (3) és (10) bekezdés szerint meghatarozott netto
alapteriletet kell bejegyezni, a valaszfalak teriiletével egyitt a beltéri magassagtol figgetlentl. Az
EOI-n beliili szintek kozétti kozlekedést szolgdlo lépcsdk feljdrdi a szintenkénti nettd teriilet
teriiletébe beszamitandok.

(10) Az erkélyek, loggidk, teraszok és tetGteraszok alapteriiletei nem szamitanak bele a (9)
bekezdés szerint meghatarozott, az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezhetd nettd alapteriiletbe,
azokat attol elkulondlt alapterilettel kell feltiintetni.

(11) Az alaprajzot az eépuletfeltiintetési vazrajz toréspontjai alapjan EOV rendszerbe kell
betranszformalni. Ha az épiletfeltiintetési vazrajz nem all rendelkezésre, a transzformaciohoz az
allami ingatlan-nyilvantariasi térképi adatbazisban tarolt épilet toréspontjait kell felnasznalni. Ha a
transzformalds eredménye hibahataron til eltér az ingatlan-nyilvantartasi terképi adatbazisban lévo
allapottol, akkor az Fity. 17. §-aban foglaltak szerint kell eljarni.

(12) A vektoros szintenkénti alaprajzon a (2) bekezdésben meghatarozott tartalmat elkilonilten
megjelenithetdé rétegekben kell szerepeltetni. A terileti lehatarolasokat a digitdlis térkeépi
allomanyban a teriillet lemérésére alkalmas, zart, fellletszerll elemtipussal (alakzattal) kell
szerepeltetni.

(13) Az EOI-k hatdrvonaldnak valtozasa esetén a (2) bekezdés szerinti alaprajzot kell késziteni.

34. § (1) Az EOI szintenkénti alaprajzét — a papiralapu példany mellett, a bejegyzés alapjaul
szolgalo okirattal egyitt, annak mellékleteként — vektoros formaban is be kell nyujtani a jarasi
hivatalhoz.

(2) Az EOIkk a 33. § (2) bekezdésében meghatdrozott formaban és tartalommal készitett
g@lmgumm alaprajza tartalmazza az EOI-k geometriai jellemzit, valamint az Ipytv. 21. § (4)
bekezdésében meghatarozott adatokat és a helyrajzi szamot.

35. § (1) A vektoros szintenkénti alaprajz miiszaki tartalma:

g) nyilvantariasba veteli kérelem,

b) digitdlis vektoros véltozasi allomany és

¢) harom példany kinyomtatott alaprajz.

(2) A jarasi hivatal az alaprajzot az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban meglévé
vagy a leadott valtozasi dllomanyban szerepld épulet adatokkal torténd egyezdség szempontjabol
megvizsgalja, és megfeleldség esetén a kovetkez0 zaradékkal latja el: Az alaprajz megfelel a
tartalmi kdvetelményeknek. Nyilvantartasba véve.”

(3) Ujonnan épitett épiilet esetében elfogadhatd az épitési engedélyhez tartozd engedélyezési
zaradékkal ellatott vagy az egyszerli bejelentés alapjan Uj lakoépilet épitéséhez készitett
épitészeti-miiszaki dokumentacio, a hasznalatbavételi engedélyhez vagy tudomasulvételhez
tartoz6 megvalosuldsi dokumentacio, ha az tartalmazza a 33. § (2) bekezdésében meghatdrozott
tartalmi alaprajzot, a 33. § (9) bekezdése szerinti ingatlan-nyilvantaridsba bejegyezhetd
alapterileteket vagy a 33. § (6) bekezdése szerinti alapterileti 6sszesitot.

(4) A (3) bekezdés szerinti alaprajz a 33. § (2) bekezdésében meghatarozottakon tul rendelkezhet
a tervrajzrol atvett tobblettartalommal.

(5) A vizsgalatot kovetden a jarasi hivatal az alaprajzon feltiinteti:

g) a zaradékolas helyét, idopontjat és igyszamat,

b) a zaradékot kidllitd jardsi hivatali dolgozo nevét, aldirdsat és az ingatlanrendezd foldmérd
mindsitésének szamat,

c) a zaradékot kiallito jardsi hivatal megnevezését, valamint

d) a (2) bekezdésben meghatarozott zaradékszoveget.

(6) A vektoros digitalis alaprajzokat onalloan kell taroini azonositd helyrajzi szamuk alapjan.

36. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasba mar kordbban bejegyzett EOI-pen torténd id6kozi és
épitésiengedély-koteles valtozas, atalakitds atvezetéséhez, valamint az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezhetd jogok és jogilag jelentds tények dbrazoldasdhoz az Fity. 23. § (1)
bekezdés e) pontjidban nevesitett valtozasi vazrajzot kell készittetni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti valtozds esetén az alaprajzot csak a valtozassal érintett teljes
tulajdonrészek, EOI-k vonatkozasaban kell digitalisan és papir alapon elkésziteni gy, hogy az adott
épiletszinten torténd beazonosithatosaga (lakdsszam, egyedi azonosito) egyértelmi legyen.

37. § (1) A vektoros szintenkénti alaprajzot az Ipytv. 21. § (4) bekezdésében meghatarozottakon
til a 23. melléklet szerint kell elkésziteni, minden szintre vonatkozoan, méretezés nélkil, és
tartalmaznia kell a kdvetkezd adatokat:

g) az EOI-n beldli helyiségek azonositd szamat és a helyiségek funkcidjanak megnevezését;

b) az EQV transzformacioba bevont toréspontok pontszamait.

(2) A helyiségek azonosito szamanak képzése az EOI helyrajzi szamanak utols6 arab szamaval,
tizedesponttal, az EOI helyiségeinek arab egyessel kezdddd sorszamaval torténik.
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14. Tarsashaz- és szovetkezetihdz-alaprajzok tartalma, megjelenitése

33. §(1) A tarsashaz, illetve szovetkezeti haz ingatlan-nyilvantartasba vétele elgtt a jarasi
hivatalhoz a tarsashdz, szovetkezeti haz az JM! 11. § (4) bekezdés b) és c), valamint 12.
§ b) és c¢) pontjaban meghatarozotl egyéb onallo mgatlanokrol {(a tovabbiakban: EQI) elkészitett
%mggm alaprajzat vektoros formaban vizsgalat és nyilvantartasba vétel céljabol be kell nydjtani
a jarasi hivatalhoz.

(2) A vektoros szintenkénti alaprajzot az Inylv. 21. § (4) bekezd 4
23. melléklet szerint kell elkésziteni, minden szintre vonatkozéar _9/% S
kell a kovetkezd adatokat: % ?o s,>

g) az épiilet kilsé kontdrvonalat, tartoszerkezeti falazatat 2 /'6 G % Y % Sval,

b)az egyes ingatianok jogilag elkulonald tulajdoni visze 4, ’7//;, ee'{'@se &, agyez0
azonositoit és netto alapteriileteit négyzetmeter élességg. "7@/@ e/,sa s & % ’@ » S
c) szintenként a padiészint relativ magassagat a fobejarat s.5g nf % "ee 0//@ "” ’7@4. Ope

d) az épiilet cimkoordinatajét azokon a szinteken, ahol az épiile e, ‘9(‘/60 N :@0\ g Ry, "'@e

“aghatarozottakon tul a
I, és tartalmaznia

(12) A vektoros szintenkénti alaprajzon a (2) bekezdésben meghatarozott tartalmat elkilonilten
megjelenithetdé rétegekben kell szerepeltetni. A terileti lehatarolasokat a digitdlis térkeépi
allomanyban a teriillet lemérésére alkalmas, zart, fellletszerll elemtipussal (alakzattal) kell
szerepeltetni.

(13) Az EOI-k hatdrvonaldnak valtozasa esetén a (2) bekezdés szerinti alaprajzot kell késziteni.

34. § (1) Az EOI szintenkénti alaprajzét — a papiralapu példany mellett, a bejegyzés alapjaul
szolgalo okirattal egyitt, annak mellékleteként — vektoros formaban is be kell nyujtani a jarasi
hivatalhoz.

(2) Az EOIk a 33. § (2) bekezdésében meghatdrozott formaban és tartalommal készitett
mjsgm alaprajza tartalmazza az EOI-k geometriai jellemzit, valamint az Ipytv. 21. § (4)
bekezdésében meghatarozott adatokat és a helyrajzi szamot.

35. § (1) A vektoros szintenkénti alaprajz miiszaki tartalma:

g) nyilvantariasba veteli kérelem,

b) digitdlis vektoros véltozasi allomany és

¢) harom példany kinyomtatott alaprajz.

e) a nyilaszarok és atjarok helyeit a nyilasi irany feltintetése nélkin, ’7;% ese"’o\?:”e,,ed/e/}” 4 2) A jarasi hivatal az alaprajzot az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban meglévé
{) a szintkiilonbség-athidalokat, 9};,6 %56 % ’e}s 49,, 3\3 a |eadott valtozasi dllomanyban szerepld épulet adatokkal torténd egyezdség szempontjabol
g) az EOV transzformacioba bevont toréspontok pontszamait, ’7%6’? % s%/’ee /};0 “$4lja, és megfeleldség esetén a kovetkezo zaradékkal latja el: Az alaprajz megfelel a
h) a papirra kinyomtatott alaprajz méretaranyat, @ ,beo,‘;a:o‘ ;» ) 0 ef/% % ‘elményeknek. Nyivantartdsba véve.” ' ' o
i) a készité nevét, szakképzettségét, jogosultsagi szamat, sajat kezil aldirasat, ak. 4 9 Loy v e‘s‘eey’l’//,, “tett eplilet eseteben elfogadhato az epitesi engedelyhez tartozo engedelyezesi
és idpontjat, valamint a munkaszamot vagy tervszamot. B0 oS5 20, 05, Ty, a0y az egyszerll bejelentés alapjan Uj lakoepillet épitéséhez készitett
(3) A (2) bekezdés b) pontidban meghatarozott egyes ingatlanok jogilag elkillonild tun.. %—,@ %o g Sty g, ~'mentacio, a hasznalatbaveteli engedelyhez vagy tudomasulvetelhez
viszonyainak hatarat ‘9/2;9, e/%?@,/. S, Yo, “entacio, ha az tartalmazza a 33. § (2) bekezdeseben meghatarozott
g) a kulsd tartoszerkezeti fal esetében az EOI feldli oldalan, "'@//Z’G( (/ft_?/‘eoée}e&'@fd;@gye_ (9) bekezdese szerinti ingatlan-nyilvantariasba bejegyezheto
b) a tartdszerkezeti valaszfalak esetén az eltérd tulajdoni jogallasok feldli oldalain, Yoo o, ‘9’: 85, %y Sey ~zdese szerinti alapteruleti osszesitot. .
c) a nem tartoszerkezeti valaszfalak m a valaszfal kbzepén a\ten J’@?/)/ 'f‘e;)e’iof(@b@@/b%ee é 2. § (2) bekezdesében meghatarozottakon tul rendelkezhet
bgal meghatarozni. : ; 5 ac ud X et (5)Aw ,"79 /6'5’00‘9 - So, Y, Jdaprajzon feltinteti:
(4) A ko0z0s tulajdonba kerilo terlletreszeket szerkezeti f0- és valaszfalakat kit6lto szin helyett S ng, (N /‘9/6- *4-@ R P :
sraffozassal is meg lehet kilénboztetni gazaraden. 8 % < g % Vg s dmat,
- G = ' i sradé %y 70> s, Y, SSe
(5) Az EOI azonositoit tigy kell kialakitani, hogy épiileten belil egyediek legyenek. b) a zaradekot . gy <& e, '9/ 40z0 nevét, aldirasat és az ingatlanrendezd foldmérd

(6) Ha az EOI-k teriileti adatai nem helyezhetdk el az alaprajzon, akkor kilén %mmbgm irasos
teriileti osszesitot kell késziteni, amelyben a szintenként eltérd, de egy EOQI-t alkoto, valamint a
kozos tulajdonban 1évé teriiletrészeket egész négyzetméterre kerekitve osszesiteni kell.

(7) Az egyes EQI-k elhatarolasat szolgald tartoszerkezeti falak és valaszfalak, tovabba az EQl-n
beliili sfrangok és tartészerkezeti pillerek esetén — melyek a tarsashazakrdl és a szovetkezeti
hazakrol szolo jogszabalyok glapidn, egyittesen a tarsas- vagy szovetkezeti haz kozos tulajdonu
teriiletrészéhez tartoznak — a (3) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni.

(8) Az EOI-n beliili sirangok és tartdszerkezeti pillerek elhataroldsat — amelyek a tarsashézakrol
és a szovetkezeti hazakrol sz6l0 jogszabalyok glapidn, egylttesen a tarsas- vagy szovetkezeti haz
kézos tulajdonu terilletrészéhez tartoznak — a (3) bekezdésben foglaltak alapjan kell elvégezni.

(9) EOI tertileteként az ingatlan-nyilvantartasba a (3) és (10) bekezdés szerint meghatarozott nettd
alapteriletet kell bejegyezni, a valaszfalak teriiletével egyitt a beltéri magassagtol figgetlentl. Az
EOI-n beliili szintek kozétti kozlekedést szolgdlo lépcsdk feljdrdi a szintenkénti nettd teriilet
teriiletébe beszamitandok.

(10) Az erkélyek, loggidk, teraszok és tetGteraszok alapteriiletei nem szamitanak bele a (9)
bekezdés szerint meghatarozott, az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezhetd nettd alapteriiletbe,
azokat attol elkulondlt alapterilettel kell feltiintetni.

(11) Az alaprajzot az eépuletfeltiintetési vazrajz toréspontjai alapjan EOV rendszerbe kell
betranszformalni. Ha az épiletfeltiintetési vazrajz nem all rendelkezésre, a transzformaciohoz az
allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban tarolt épulet toréspontjait kell felnasznalni. Ha a
transzformalds eredménye hibahataron til eltér az ingatlan-nyilvantartasi terképi adatbazisban lévo
allapottol, akkor az Fity. 17. §-aban foglaltak szerint kell eljarni.

mindsitésének szamea. %% ,"94— s

¢) a zaradékot kiallito ja. fo ’(/// -gnevezését, valamint

d) a (2) bekezdésben megn. Oy zaradékszéveget.

(6) A vektoros digitalis alaprajzy. .t onalloan kell taroini azonositd helyrajzi szamuk alapjan.

36. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasba mar kordbban bejegyzett EOI-pen torténd id6kozi és
épitésiengedély-koteles valtozas, atalakitds atvezetéséhez, valamint az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezhetd jogok és jogilag jelentds tények dbrazoldasdhoz az Fity. 23. § (1)
bekezdés e) pontjidban nevesitett valtozasi vazrajzot kell készittetni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti valtozds esetén az alaprajzot csak a valtozassal érintett teljes
tulajdonrészek, EOI-k vonatkozasaban kell digitalisan és papir alapon elkésziteni gy, hogy az adott
épiletszinten torténd beazonosithatosaga (lakdsszam, egyedi azonosito) egyértelmi legyen.

37. § (1) A vektoros szintenkénti alaprajzot az Ipytv. 21. § (4) bekezdésében meghatarozottakon
tdl a 23. melléklet szerint kell elkésziteni, minden szintre vonatkozéan, méretezés nélkil, és
tartalmaznia kell a kdvetkezd adatokat:

g) az EOI-n beldli helyiségek azonositd szamat és a helyiségek funkcidjanak megnevezését;

b) az EQV transzformacioba bevont toréspontok pontszamait.

(2) A helyiségek azonositd szamanak képzése az EOI helyrajzi szdmanak utols6 arab szamaval,

tizedesponttal, az EOI helyiségeinek arab egyessel kezd6dd sorszamaval torténik.
”L l]l
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33-37. §-hoz

A tarsashaz illetve szOvetkezeti hazak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez szlkséges
alaprajzok elkészitésének szabalyait tartalmazza a szakasz. Az épiitet6k terheinek csdkkentése
erdekében az ujonnan létesitett tarsashaz, illetve szbvetkezeti hazak esetében a jarasi hivatal
elfogadja az epitészeti-miszaki tervezd altal keszitett alaprajzot, amennyiben az tartalmazza
minimalisan az e szakaszokban meghatarozott adattartalmat. Uj elemként meghatarozasra kertilt,
hogy az ingatlan-nyilvantartasba mely alapterllettel kell bejegyezni az egyes lakasokat, k6z6s
helyiségeket.

2010. évi CXXX. torvény a jogalkotasrol

18. § (1) A jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el6készitdje indoklast
csatol,

amelyben bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat
és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast szuksegessé teszik,
tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhatd hatasait.
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FOLDUGYI ES TERINFORMATIKAI FOOSZTALY
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Telefonszam: 1/79-53-592
E-mail: orsolya.lovass@am.gov.hu

Sdndor Jozsef ir
részére

Kizardlag elektronikus uton!
sandor.jozsef@hmei.hu

Targy: Séndor Jézsef beadvanya a trsas illetve szovetkezeti hazak terilletének és az
alaprajzok eléirdsainak meghatirozasaval kapcsolatban.

Tisztelt Sindor Jézsef Ur!

Az alaprajzok teriiletszamitdsdval és tartdszerkezeti falakkal kapcsolatos
megkeresésben foglaltakra az alabbi tdjékoztatast adom.

A 8/2018. (V1.29.) AM rendelet az alaprajzok vonatkozasdban jelentos valtozasokat
tartalmaz a korabbi 25/2013. (IV. 16.) VM rendelethez képest, azonban a megkeresésében
szerepld ,helyiségek részletes teriiletdsszesitd tabldzata” nem volt a kordbbi szabélyozas
szerint sem része a jarasi hivatalokhoz benyujtandé alaprajzokkal kapcsolatos
munkarészeknek és most sem az.

A 25/2013. (IV. 16.) VM rendelet esetében meghatéirozott alaprajzokkal kapcsolatos
tartalmi kovetelményeket a 33.-35.§, és 37.- 38.§ paragrafusok és a hozzd kapcsol6do
vizsgalati eljarast a 47. és 49.§ szabdlyozta. A kovetelmények alapjén a jarasi hivatalok
korébban is a rajzi munkarészek tartalmi és geometriai azonossdgdgat, valamint a geometriai
elemekbdl meghatdrozott terilletek egyezdségét vizsgilta. A 8/2018. AM rendelet e
tekintetben nem valtozott. Az alaprajzokkal kapcsolatosan az egyéb Onalldé ingatlan
tulajdonok (lakdsok) elhatéroléséra vonatkoz6 szabalyrendszer pontositasa tortént meg, mivel
a lakdsok — mint egyéb 6nall6 ingatlan egységek— teriilete, térbeli kiterjedése nem azonos a
benne elhelyezkedd helységek teriileteinek Gsszegével. Az alaprajzon az egyes jogilag
elkiiloniild tulajdoni viszonyok hatirdt a terillet lemérésére alkalmas, zart, feliiletszeri
elemtipussal (alakzattal) kell szerepeltetni és ezt a teriileti — tulajdonjogi mértéket kell
figyelembe venni.

A tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL torvény (tdrsashdzi torvény) 1. § (2)
bekezdése alapjan az épiilet tartdszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat
(dllékonysagat), a tulajdonostirsak kdzds céljat szolgdlo épiiletrész, épiiletberendezés és
vagyontargy akkor is kézds tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban 4116 lakdson vagy

nem lakés céljéra szolgal6 helyiségen belil van. A tarsashdzi torvény meghatdrozza, hogy az
elhelyezkedésiiktdl fliggetleniil az épiilet, tarsashaz llékonysdga és zavartalan mikodése
szempontjabl mi mindsiil k&zds tulajdonnak, mig a 8/2018. (IV. 29.) AM rendelet
rendelkezései kiemelik, hogy az alaprajzon ezen épiiletszerkezeteket (pl.: strang, pillér)
miként kell dbrazolni. A cél az, hogy az alaprajzi kellékek (33. §-ban foglaltak) egyértelmiien
azonosithato, elkiildnithetd, j6! strukturalt, szemléletes és dtlathaté modon keriiljenek mind
vektoros, mind nyomtatott formaban régzitésre.

Az egyéb 0Onallo ingatlanok teriiletét a lakasok vonatkozdsdban valés térbeli
kiterjedésiik alapjan kell meghatdrozni, ugyanis a tulajdonjogi hatdr nem szakad meg - és
nem is szakadhat meg — egy épiiletszerkezeti elem miatt.

Ingatlan-nyilvantartasi szempontbol a tarsashdzi alaprajzok tekintetében igény, hogy
az alaprajz ne csak a lakdsok belso tér elrendezésének dbrazolasdra, hanem a tulajdonjogok
térbeli kiterjedésnek elkiilonitésre és ez alapjén az egyes tulajdonokhoz tartozé teriiletek
egzakt meghatirozdsra is alkalmas legyen. B

€)

umm.n utanuxl
EAMARA

Budapest, 7018 AUS. 2 1

)
orvathyGabor Istvin
osztalyvezetd

A Fbosztaly tajekoztatojabol most tudtam meg, hogy

e eddig sem kellett volna helyiségek teruletosszesito-

jet keésziteni! — Pedig a hivatalok kerték...

...a lakasok — mint egyéb 6nallo ingatlan egysegek
— tertlete, térbeli kiterjedese nem azonos a benne
elhelyezkedd helyisegek tertleteinek 6sszegével.

Bar a rendelet csak nagyon érintdlegesen utal
a 2003. évi CXXXIIIl. torvényre, de mint kiderul,
annak rendelkezéseit elvarja alkalmazni.

Az egycb onallé ingatlanok teriiletét a lakdsok vonatkozasiban valés térbeli
kiterjedésiik alapjan kell meghatdrozni, ugyanis a tulajdonjogi hatdr nem szakad meg - és

2020. 02. 03. 3

_ nem is szakadhat meg — egy épiiletszerkezeti elem miatt.
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Az cgyéb onallé ingatlanok gterﬁlctét a lakasok vonatkozasaban valés térbeli ‘ ’
kiterjedésiik alapjén kell meghatdrozni, ugyanis a tulajdonjogi hatdr nem szakad meg - és \
nem is szakadhat meg — egy épiiletszerkezeti elem miatt. B cxcua it

ELMARA

Ugy vélem a Féosztaly ezen allitasa éppen 180 fokos fordulattal szembekeriilt az eddigi
felfogassal.

Lasd a telekalakitas tobb evtizedes alapelvét, ahol szintén tulajdonjogi (foldrészlet) hatart
kezelunk. Ott ugyanis taxative kimondta a jogalkotd, hogy tulajdonjogi/foldrészlet hatar
nem mehet at épuleten, épuletszerkezeti elemen, azért azt vagy el kell bontani, vagy
épitészetileg az adott vonal mentén ketté kell valasztani!

?

‘ 85/2000. (X1.8.) FVM rendelet a telekalakitasrol

3.§ (5) Ha az épitésugyi jogszabalyoknak megfelel6 telekalakitas a telken alloé épuletet,
melléképitményt részekre osztana, a telekalakitasra engedély csak akkor adhato,

ha az épuletet, melléképitményt elbontjak, athelyezik, vagy ha a kialakuld uj
telekhatarnak megfeleléen hatarfalakkal, tovabba az épuletgépészeti és a
villamosenergia-halézat, a tartoszerkezetek, valamint a tetézet és tetbfedés teljes
szétvalasztasaval és a kozmUbecsatlakozasok kulon-kulon bekotésével onallo
epitményekké alakitottak at.
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r il a7 JT=—=-=-7 Vagyis mostantol a tartoszerkezeti falakat sz ntanix
; T o f I_—_tovébbra sem szamoljuk bele az EOI
i T B L4 | - teruletébe, de a nem tartészerkezeti
Wt N valaszfalakat igen!
—UFt T

Ehhez még hozzavesszuk, az 1,90m bel-
magassag alatti részeket, a lépcsok dup-
likalasat... hat igen érdekesen fognak ala-
kulni a teruletek...

8/2018.(VI1.29.) AM.r. elétt (OTEK szerint):
Hasznos terulet : 55,88 m2
Netto terulet: 60,32 m2

8/2018.(V1.29.) AM.r. szerint:
,Nettd” terulet: 62,86 m2
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MAGYAR I!-'[ ERNDKI
EAMARRA

8/2018.(V1.29.) AM.r. el6tt (OTEK sz.): | A lakas teriilete a 8/2018.(VI1.29.) AM.r. elétt (OTEK):

Hasznos terulet : 45,06 m2 Hasznos ter.: 100,94 m2 ~ 101 m?2
Nettod terulet.: 45,06 m2 Netto terulet : 105,38 m2 ~ 105 m2
8/2018.(VI1.29.) AM.r. szerint: A lakas terllete a 8/2018.(VI1.29.) AM.r. szerint:
.Nettd” terulet: 46,83 m2 ,Nettd” terulet: 109,69 m2 ~ 110 m?2
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33.§ PN
(11) Az alaprajzot az épuletfeltintetési vazrajz toréspontjai alapjan EOV rendszerbe m % I““
kell betranszformalni. Ha az épuletfeltintetési vazrajz nem all rendelkezésre, a |||I||||||| il
transzformaciohoz az allami ingatlan-nyilvantartasi téerkepi adatbazisban tarolt épulet e veania
toréspontjait kell felhasznalni. Ha a transzformalas eredménye hibahataron tul eltér az
ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban lévé allapottdl, akkor az Fttv. 17. §-aban
foglaltak szerint kell eljarni.
(12) A vektoros szintenkénti alaprajzon a (2) bekezdésben meghatarozott tartalmat
elkulonulten megjelenitheto rétegekben kell szerepeltetni. A teruleti lehatarolasokat a
digitalis térképi allomanyban a terulet lemérésére alkalmas, zart, feluletszer elemtipussal
(alakzattal) kell szerepeltetni.
(13) Az EQOI-k hatarvonalanak valtozasa esetén a (2) bekezdés szerinti alaprajzot kell
késziteni.

34.§
(1) Az EOI szintenkénti alaprajzat — a papiralapu példany mellett, a bejegyzés alapjaul
szolgald okirattal egyutt, annak mellékleteként — vektoros formaban is be kell nyujtani a
jarasi hivatalhoz.
(2) Az EOIl-k a 33. § (2) bekezdésében meghatarozott formaban és tartalommal készitett
szintenkénti alaprajza tartalmazza az EOI-k geometriai jellemzéit, valamint az Inytv. 21. §
(4) bekezdésében meghatarozott adatokat és a helyrajzi szamot.

Inyvhr. 64/A. § Az ingatlan alapteruletének ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az
ingatlanuqgyi hatdésag az alaprajzhoz tartozé numerikus teruletszamitast vizsgalja.

Ezt vajon miképpen gondolja a jogalkotd? A bejegyzéskor az ingatlan-nyilvantartasi
ugyintézo ellendrzi a numerikus teruletszamitast? De akkor minek a zaradék az alap-
rajzon — egyaltalan?! Hiszen az éppen ezt - is - hivatott igazolni!
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35.§ (1) A vektoros szintenkénti alaprajz miszaki tartalma:
a) nyilvantartasba vételi kérelem,
b) digitalis vektoros valtozasi allomany és ""'"ﬂm I||||.|||I
c) harom példany kinyomtatott alaprajz. MAGEAR NERNIK!
(2) A jarasi hivatal az alaprajzot az allami ingatlan-nyilvantartasi terképi adatbazisban
meglevo vagy a leadott valtozasi allomanyban szerepld épulet adatokkal tortéend egyezség
szempontjabol megvizsgalja, és megfelel6ség eseten a kovetkez6 zaradékkal latja el:
,Az alaprajz megfelel a tartalmi kovetelményeknek. Nyilvantartasba véve.”

|||I""”" "MI

(3) Ujonnan épitett éplilet esetében elfogadhaté az épitési engedélyhez tartozo
engedeélyezési zaradékkal ellatott vagy az egyszeril bejelentés alapjan uj lakoépulet
epitéséhez készitett épiteszeti-miszaki dokumentacio, a hasznalatbavételi engedélyhez
vagy tudomasulvételhez tartozé megvalosulasi dokumentacio, ha az tartalmazza a 33. § (2)
bekezdésében meghatarozott tartalmu alaprajzot*, a 33. § (9) bekezdése szerinti ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezhet6 alaptertleteket vagy a 33. § (6) bekezdése szerinti alapteruleti
osszesitaot.

a foldmeérd remélhetoleg ellendrzi a meqvalosult allapotot

(4) A (3) bekezdés szerinti alaprajz a 33. § (2) bekezdésében meghatarozottakon tul
rendelkezhet a tervrajzrol atvett tobblettartalommal.

(5) A vizsgalatot kovetben a jarasi hivatal az alaprajzon feltlnteti:

a) a zaradékolas helyét, idoépontjat és ugyszamat,

b) a zaradeékot kiallito jarasi hivatali dolgozé nevét, alairasat és az ingatlanrendez6 foldméré
minésitésének szamat,

c) a zaradekot kiallito jarasi hivatal megnevezesét, valamint

d) a (2) bekezdésben meghatarozott zaradékszoveget.

(6) A vektoros digitalis alaprajzokat onalldéan kell tarolni azonositd helyrajzi szamuk alapjan.
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36. § ||||'"IIII “III

(1) Az ingatlan-nyilvantartasba mar korabban bejegyzett EOl-ben torténé idékozi és |Im|m,| num"'
épitésiengedély-koteles valtozas, atalakitas atvezetéséhez, valamint az ingatlan- AR
nyilvantartasba bejegyezheto jogok és jogilag jelentGs tények abrazolasahoz az

Fttv. 23. § (1) bekezdés e) pontjaban nevesitett valtozasi vazrajzot kell készittetni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti valtozas esetén az alaprajzot csak a valtozassal érintett teljes
tulajdonrészek, EOI-k vonatkozasaban kell digitdlisan és papir alapon elkésziteni tgy, hogy
az adott épuletszinten torténé beazonosithatésaga (lakasszam, egyedi azonositd) egyértelmi
legyen.

Fttv. 23.§ (1)-e: (1) Ingatlan-nyilvantartasi célu foldmerési tevekenységek az egyseges
Ingatlan-nyilvantartas tartalmanak valtozasat eredmenyezo6 foldmeresi munkak.

Ezek kilbnbsen: ...

e) egyeb 6nallo ingatlanok kialakitasaval és valtozasaval kapcsolatos féldmeéresi munkak

Vagyis az el6iras szerint, az EOl-ket érint6 valtozas atvezetéséhez az EOI-kel kapcso-
latos foldmérési munkat kell végezni... (No comment!)

37.§

(1) A vektoros szintenkénti alaprajzot az Inytv. 21. § (4) bekezdésében meghatarozottakon
tul a 23. melléklet szerint kell elkésziteni, minden szintre vonatkozoan, meéretezes nelkul, és
tartalmaznia kell a kovetkez6 adatokat:

a) az EOI-n belllli helyiségek azonositd szamat és a helyiségek funkcidjanak megnevezését;
b) az EQOV transzformacidba bevont toréspontok pontszamait.

(2) A helyiségek azonosité szamanak képzése az EOI helyrajzi szamanak utolsé arab
szamaval, tizedesponttal, az EOI helyiségeinek arab egyessel kezd6d6 sorszamaval torténik.
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24. §

|I' il II
(3) Ervényes zaradékkal rendelkezd valtozasi vazrajz elézetes nyilvantartasbdl ‘l ]l‘l
Valo torleset MAGYAR HEI!:.IJLDKI
a) birésagi végzés alapjan készitett valtozasi vazrajz esetén a birdsag, KAMARA
b) kisajatitasi dokumentacio esetén a kisajatitas megrendelbje,
C) egyeéb esetekben a vazrajzot benyujto készito, az ingatlan tulajdonosa vagy
a vazrajz elkészitésének megbizodja
kérheti. B

Mivel az alaprajzok zaradeka nem tartalmazza az 1 éves hatalyosagi hataridét, igy azok
hatalyosak, mindaddig

- mig jogerdsen bejegyzésre nem kerulnek, (mert innent6l a hatalyos adatbazis részei!)
- vagy nem maodositjak (s onnantdl a modositott a hatalyos),

- vagy vissza nem vonjak azokat, hasonloan mint mas valtozasi vazrajzok esetén.

Modosult a Inyvhr. is!

65.§

(1a) Nem szukséges vazrajzot csatolni, ha

a) az ingatlan-nyilvantartasban onalloé ingatlannak mindsulé épitmény onallé statusza kerdl
megszuntetésre, vagy

b) a foldrészleten talalhaté valamennyi épulet bontasanak tényét kell az ingatlan-
nyilvantartason atvezetni.

(3h) Az épulet ingatlan-nyilvantartasban tortené feltuntetése soran az ingatlanugyi hatésag
a zaradékolt valtozasi vazrajzot az okirattarabol szerzi be.
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65.§ (3f) Tarsashaz alapitasa vagy modositasa esetén, a hatdsagi
bizonyitvanynak, a hasznalatbavételi engedélynek, fennmaradasi
engedélynek vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételérdl szolo
végzesnek a rendeltetésmod megjelolése mellett tartalmaznia kell a
tulajdonostarsak kiilon tulajdondban 1évd lakéas vagy nem lakas
céljara szolgalo helyiség alaprajz szerinti alapteriiletét is.

hw|||mﬂ

MAGYAR MERNDOKI
EAMARA

Feladé: Sandor Jozsef

Kiildve: csutortdk 2018. augusztus 23 8:39
Cimzett: 'Foldugyi Foosztaly (AM)'

Targy: RE: FF/629/5/2018

Fontossag: Surgos

Tisztelt Foosztalyvezeto ur! - Kedves Kotta!
Ko6sz6ném a megkiuldott FF/629/5/2018. sz. tajékoztatot.
A benne foglalt levezetést és érvelést elolvasva felmeriil a kovetkezo probléma.

Tisztazni és egyértelmisiten: kéne, hogy mit értiink e mostani uj rendelkezés fényében a
109/1999 (X11.29.) FVM rendelet (tovabbiakban: Inytvhr.) 65. § (31) lletve. (3g) bekezdése szerninti
rendelkezésben az épitésiigyi hatosag altal kiadasra keriild hatosagi okiratban .alaprajz szerinti alapteriilet™-
nek?

Ugyanis az épitésiigyi hatésagok ezen okiratokat a 312/2012 (X1.8.) Korm. rendelet elbirdsai szerint
lefolytatott eljaras eredményeként kell a kiadjak sziikkséges okiratot. Az eljarasok illetve ez altal a kiadasra
keriild okiratok tartalmi eldirdsait a rendelet 3. sz ; 4.sz.; 8.sz. mellékletei tartalmazzak, melyek mindegyike
az adott helyiségek, helyiégcsoportok hasznos alapteriiletével kezelik az egységeket, a valtozasokat.

Vagyis. ha igy maradnak a jogszabélyi rendelkezések, akkor a magasabb szinti Kormany rendelet
elvarasait felilirna az 4y 8/2018.(V1.29.) AM rendelet. mint miniszter: rendelkezés.

Ugyanakkor szintén ezen 0j miniszteri rendelet 33.§-a rendelkezés: felilimak egy masik Kormany
rendelet, nevezetesen a 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet, vagyis kézismert nevén az OTEK orszagosan,

minden szakma altal elfogadott fogalomértelmezését a ,.nett6 alapteriilet” értelmezésében. Ez mar csak azért

1s aggalyos, mivel igen sok mds jogszabaly, torvény 1s az OTEK fogalmaira épitve hatdrozta meg sajat
rendelkezéseit, mint példaul az AFA toérvény. vagy éppen a 16/2016. (IL. 10.) Korm. rendelet.

Szakmai véleményem szerint - néhany épitésiigyi hatésagi kollégaval beszélgetve - merem allitani,
hogy 6k tovabbra is az épitésiigy1 jogszabalyok szerint fognak eljarni, s kiadni a épitésiigy1 hatosagi
okirataikat. Igy viszont, ha a foldhivatali osztalyok munkatdsai pedig szigorin fogjak venmi a sajat Inytvhr.-

ben fentebb 1dézett rendelkezéseket, akkor vélhetoleg nem fog tobb tarsashaz/szévetkezet: haz alapitas vagy

modositas atvezetésre, bejegyzésre keriilni, a teriileti adatok ellentmondasa okén.
Szives valaszat/valaszukat varva, tisztelettel:

Sdndor Jozsef

Vagyis ez a miniszteri
rendelet kotelezne egy
masik HATOSAG-ot,
hogy ne a sajat
kormanyrendeletei
illetve torveénye szerint
jarjon el?

Vagy...?2?




Az agazati rendelkezés Gsszhangban van az épitésiigyi hatosagi
agazat rendelkezéseivel, hiszen a hasznilatbavétel engedélynek, fennmaradasi engedélynek vagy a
hasznélatbavétel tudomasulvételérol szolo végzésekbdl csupan egyféle okirat létezik, aminek
felhasznalasa a kozigazgatasban egyetemleges.

AGRARMINI TERIUM

S———————— Szakmai véleményem szerint az kevés, hogy arra hivat-
Kep S ORI koznak, annak idején megtorténtek a szukseges egyez-
. tetések. Mar korabban is, tdbb jogszabalynal is megta-
pasztalhattuk, hogy csak a tényleges alkalmazasuk so-
sndrioiltmans ran der(ilt fény olyan ellentmondésra, melyre az egyezte-
s e |- tések soran egyik fél sem gondolt elézetesen. Jelen e-

Az alaprajzok nyilvantartasba vételével kapcsolatos megkeresésére az alabbiakrol Setben iS kiderUIt eqv iqen ielentés e”entmondésy melyet

tdjékoztatom, . . . = . .
S A 812018, (V1.29) AM rendelet (a foviibbiakban: AM rendelet) 14, fejezete — amely o a fenti szamu leveluk tartalma alapjén mar Onok is ész-
tarsashaz - és szovetkezetihaz-alaprajzok tartalmaval. megjelenitésével kapcsolatos teljes

2gészében az épitéshatosaggal kozosen kerillt kidolgozasra az ingatlan-nyilvantartasi szempontok “ 4 4
;u:\\inLu'\Th ltig;]cllx:;lwi':zlclu‘\cl ”\1|11\|LII mllmlcn _i:\_;yx/:xh;ﬂ.\ ;1; AM rendelet |l~ \u‘.: k(%/?g.:/;:lx]l:;\.\» |e|tek, de arra VonatkOZO|ag, hogy ennek feIOIdasara,

egyeztetésen, akkor az épitéshatdsagot felligyeld tarca az alaprajzok készitésére vonatkozodan

kifogast nem emelt N t t’ A ll I A A k t"r't’ t k dd. t
h \,\l ;c]c;I I;L‘gkcr‘c.\('\tlu‘]l hivatkozott 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet (a tovabbiakban megszu n e esere ml yen epese O en e e Ig’ pon
Inyvhr,)) 65. § (3f) és (3g) bekezdések az ingatlan-nyilvantartdsi eljards soran azokat az

adatviltozas atvezetése alapjaul szolgalé okiratok mrl;xlml elemeit hatarozzak mik megléte arra Vonatkozo’lag Sem milyen Vélaszt, ta’jékoztatést nem

esetén a bejegyzés elvégezhetd. Az dgazati rendelkezés 6sszhangban van az gyi hatosagi
agazat rendelkezéseivel, hiszen a hasznalatbavételi engedé ]\I ek, fennmaradasi ynek vagy a

hasznélatbavétel tudomasulvételérdl szolo végzésekbol csupan egyféle okirat létezik, aminek kaptam. Véleményem Szerint a Kormény éltal meghirde-

felhaszndldsa a kézigazg Ill ban egyetemleges

r
Az, hogy az inga yilvantarts i jogszabilyok el6irast tartalmaznak azzal kapcsolatban, t tt J A AII 2 | bb 1 II A I h -
hogy az ingatlantigyi h eljards soran milyen okiratok fogadhatdak el. nem all ellentétben e 7 O am e Ve a an IS megnyl Vanu Ogy, amen
korabbi leveliinkben foglaltakkal. Az épitésiigyi hatéosag ugy is kiadhat jogszabalyszerd,

hasznalatbavételrdl rn[lm/ déntést, hogy az nem fo lllll magdbz u.) az Inyvhr.-ben nViben eqv adott ioqszaba’|Vban i"etve ioqszabé|Vi kbr—

meghatarozott tartalmi elemeket, azonban ll\u esetben az épitésiigyi hato ¢se alapjan nem
vezethetd at a valtozas az ingatlan-nyilvantartasban. Az Inyvhr. fenti rklld\

épitésiigyi hatdsag cljarasat szabdlyozza, hanem azt rendezi, hogy az ing 1&131&1}1“1“1&1”111/1 nvezetben ellentmondés Van, mely a SZUkSégeS ugyme-

eljaras hdl‘l milyen ldﬂd]mu&klr\lf lehm el. s . e e e o e y
netet, ugyintézest akadalyozza, s ezzel a nyilvantartasba
niengt TN\ vételt is akadalyozza, ott akkor szilkséges annak részle-

tes elemzése, s a szukséges modositasok végrehajtasa.

Az CPI[C\U"\I hatosag ug_\ is kiadhat jogszabalyszerd.
hasznalatbavételrél rendelkezd dontést. hogy az nem foglalja magaban az Inyvhr.-ben
meghatarozott tartalmi elemeket, azonban ilyen esetben az épitésiigyi hatosag dontése alapjan nem
vezethetd at a viltozas az ingatlan-nyilvantartasban.
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FOLDUGY1ES TERINFORMATIKAI FOOSZTALY MAGYAR MERNDKI
EAMARRA

Iktatészam: FF/ 104 /4 /2019, Ugyintézo: Lovass Orsolya
Telefonszam: 06 1 79 53 592
E-mail: orsolya.lovassi@am.gov.hu

Sdandor Jozsef iir
részére

Aztan ellelt igen sok 1do es
s kaptam egy kGszonetnek latszo,
o de valojaban semmitmondo valaszt,
A 2019.02.12-én kelt elektronikus levelét kdszonettel megkaptuk, a megkeresésében f e/ Vetésel mre...

foglaltakkal kapcsolatban az alabbiakrol tajekoztatom.

Targy: Sandor Jozsef beadvanya a tarsas illetve szovetkezeti hazak nyilvantartasaval kapcsolatban

A vonatkozo jogi szabalyozassal kapesolatosan felvetett észrevételeit, javaslatait a jovGben
esetlegesen tervezendd jogszabaly modositas elokészitése soran meg fogjuk vizsgalni.
Téamogatd egyilittmiikddését koszonjik.

Budapest, 2019. februar 2.5

Tisztelettel:

fagy Levente
rsztalyvezetd

s W
& &
;:‘:f;rf b

A vonatkozo jogi szabalyozassal kapcsolatosan felvetett észrevételeit, javaslatait a j6vOben
csetlegesen tervezendo jogszabaly modositas elokészitése soran meg fogjuk vizsgalni.
Tamogato egylittmikddését kdszonjiik.
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Igy most egyenlére maradt a kettds tertilet) imut;tés, BFH X Kl Honele,
ivel delet azt Détum; 2018. December 20
nom fla, hogy mésik i
tertletkimutatas
nem lehet a
vazrajzon.

(LY
(LY
Aty

Tartalmi v

tiltast csak a P
zaradékokkal ir eld. > D E '
Ez altal az alaprajz tartal- A -

gLty
aatt

mazhatja azt a teruletet is,

1. emelet [253/1997. (X11.20,) Korm.rend. - OTEK - szerint]

B10/A/3 1. 8z lakids 98 m2 + 33 m2 terasz
WA0AM 2 sz lakds 103 m2 + 32 m2 terasz

1. emelet [8/2018. (V1.20.) AM rend. szerint)

WIS 1, sz, lokds 103 m2 + 33 m2 terasz
W04 2 sz, lakis 107 m2 + 32 m2 terasz

Pontszam Y X

242135.000

242072.000

242118.000

Az aloprajz méretok lovételdre nem alkalimas.

VALTOZASI VAZRAJZ

{ 28/10 helyrajz/ szdmq (Oidrdazieten idtesliett dpoiet
tivwashdzi alapitd okiratéhoz

1026 Budapest, I/, _ _ Bizalomat166.

szint: 1. emelet ]munknum 27/2018 Foldhiv.d.az.: 72066258/2018 | |

Kéuzitotte ds a mindsdge! tandsitia: Mévotardny 1:100
Budapesi, 2018. 12. 08

Sandor Jorsef
m ar 1
1084 0 7

Sdndor Jozsel

1A W MRS
M s e LR

1004 Budapest, Ferenc krt. 23
06-20-05-03-896

L

melyet — vélhetdleg — az épités- P sesrbrpideric

. . r 7 . . . o 127/1/2018. sz. alatt

ugyi hatésag okirata is tartalmazni fog. zéradékolt vizrajz
:rgwumy'#v‘nfmd

Az alaprajz meglelel a tartakmi kdvetelményeknek, nylvdntartdsba véve,
Datum: Budapest, ___&v " __ "ﬂ\}
108 IR

~N

. .




De ez csak egy szukseges,
ideiglenes megoldas (eher !!!

Meg kell teremteni az osszhangot a
hatalyos jogszabalyok kozott!

...es meg kell teremteni az osszhangot a mar
nyilvantartott 2,1 millié egyéb onallé ingatlan
és a leendo illetve médosulo
egyeb onallé ingatanok kozott!
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Hianypotlasi felhivas: u..?ﬁ,.]“

MAGYAR MERNDOKI
EAMARA

49. § (2) A zaradékolas soran feltart hibakrol és hianyossagokrol tételes vizsgalati
jegyz6konyvet kell késziteni, amely alapjan a kérelmet benyujté foldmérdnek hianypotlas
keretében a valtozasi vazrajz munkarészeit javitania kell. A tételes vizsgalati
jegyz6konyvet a mindseget tanusité szemeély részére is meg kell kuldeni.

Miutan a rendelet illetve, annak 49.§-a csak a hianypotlas kiadasardl rendelkezik, de nem
rendelkezik annak hataridejérdl, igy ez esetben is a hivatalok Akr. szerint jarnak el, annak
ide is értelmezendd 50.§ (6) bekezdés szerint:

Ha térveny vagy kormanyrendelet valamely eljarasi cselekmény teljesitésének
hataridejérél nem rendelkezik, a hatésaq, az tgyfél és az eljaras eqyeb résztvevije
azonnal, de legkés6bb nyolc napon belil gondoskodik arrdl, hoqy az eljarasi
cselekményt teljesitse vagy a véqzést meghozza.
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Hianypoétlasi felhivasokrol:

h".m% “

lgen sok esetben volt probléma a cimkoordinatak elhelyezése, illetve hianya. ' xnaans
Ezt most a 11.§ (6)-(17) valamint a 33.§ (2) d) pontja teljesen egyértelmisitette. |

Gyakori hiba, hogy ha csak egy részteruletre vonatkozik a valtozas, jelzik a készitbnek a
kornyezeti részek azonosité szamainak a hianyat.

Itt fontos kiemelni, hogy ha a hiany abbdl adodik, hogy az alaprajzot nem tudtak szol-
galtatni felénk, akkor magat az azonositd6 szamokat sem, vagyis olyan adatot kérnenek,
amit nekik kellett volna szolgaltatniuk. Vagyis itt, a készités soran nekunk kell jelezni a
hianyt a hivatal felé, s kérni annak poétlasat. Ha erre azt a jelzést kapjuk, hogy nem all
modjukban, ugy anélkul kell az alaprajzot elkésziteni, s rajta feltuntetni minden olyan
kornyezeti azonositét, ami a rendelkezésunkre all. Ezek utan az ilyen hianypatlasi felhivas
ellentétes a jogszabalyi elbirassal. Ha a hivatal tudja potolni az adatszolgaltatasuk hia-
nyait, akkor lehet(ne) potolni a rajzon is, de ez esetben mar azt is a hivatal, ,hivatalbdl
javitva” cimen.

Szintén gyakori ,hiany” az emelet/ajtészam. Uj alapitasnal, ezt ekkor kell megadni.

De régi alapitas modositasa esetén, erre is vonatkozik, hogy csak abban az esetben
jogos a felhivas, ha ezeket az adatokat tudta szolgaltatni a hivatal — ellenkez6 esetben itt
is az el6bbiekben leirtak az érvényesek. [Itt természetesen felhasznalhaté adatforras

az EOI-k tulajdoni lapjai, mert ha azon vannak, onnan is atveheték az emelet/ajté
megjelolések. A jogszabalyi elbirasok szerint a cimeket a hivatal is a kozponti
cimregiszterbdl kell, hogy atvegye, vagyis az alapito okirathoz képest is hitelesebb

adat (lehet) a tulajdoni lap.]
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Hianypotlasi felhivasokrol (folytatas): ot ke

- Sajnos igen sokan nem olvastak el az uj rendeletet!
...es ,rutinbol” készitik az adott munkarészeket, és ez most gondot fog okozni nekik.

FONTOS!!! 67. § Azokat az eljarasokat, amelyekben az ingatlan-nyilvantartasi célu
foldmeérési és térképészeti munkahoz szukséges allami alapadatok szolgaltatasa e
rendelet hatalybalépése elott mar megtortént, az adatszolgaltatas idépontjaban B
hatalyos rendelkezések szerint kell befejezni.

Ez nem lehet0seg, hanem elGiras!!!
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Benvuijtas hianypotlasi felhivasra: |"

|||||| ﬂ!
- - e , , e . gl
Minden esetben irjunk az Gj/javitott/modositott benyujtashoz is .l o

EAMARA
kiséro iratot, kérelmet!

Ebben az iratban mindenféleképpen hivatkozzunk a hianypdétlasi felhivas pontos
ugyiratszamara, vagy ha azt nem tudjuk — mert esetleg Email-ben kaptuk a felhivast,
akkor a pontos datumra, amikor megkaptuk.

A hianypétlasi felhivas ,hibalistajanak” sorrendje alapjan tételesen hivatkozva valaszoljunk,
hogy mely felhivasra mit tettink: javitottuk, kiegészitettuk ... vagy épp’ nem értliink egyet a
felhivas ezen pontjaval, mert — s itt mindenféleképpen jogszabalyi hivatkozassal indokoljuk
az ellenvélemeényunket.

Ezen kiegészitd, potlast kiserd irat vegen ismételten kérjuk a vizsgalat lefolytatasat és a
zaradekolast! Sajnos tobb jarasnal is megtapasztaltam, hogy az Email-ben megkuldaott
hianypotlas benyujtasra kerulo potlassal addig nem foglalkoznak érdemben, amig a postai
uton megkuldott hianypotlasi felhivas tértivevenyén lévo atvetelt igazold datumhoz képest
le nem jar a megadott hatarid6. Ezzel alapvetéen ellentmondanak a gyors, tgyfélbarat
intézkedés elvének, de a sajat korabbi Email-ben/SMS-ben eljuttatott felhivasuk szellemi-
ségenek. Hiszen azért kuldték meg igy, hogy minél gyorsabban folytatddhasson az eljaras!
llyenkor 6k a hivatalos elGirasok szerinti irasossag elvére hivatkoznak. Ezt viszont — szerin-
tem — ki lehet védeni a fentebb leirt potlast kiserd, kiegészité kérelemmel. Ezzel ugyanis a
kOzigazgatas szamara is egyertelmi kell, hogy legyen, hogy ezen benyujtas az adott
hianypatlasi felhivasra tortéent.
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MAGYARORSZAG.HU
Kormanyzati Portal

portalindex | honlaptérkep | izemeltetési |nformac10k

Tovabbi
fejlesztesek a
tarhelyen

Tobb funkcioval bévil a
tarhelyszolgaltatas oldala. Az (j fejlesztes
jobb attekinthetdseggel és egyszeriibb
kezelhetoseggel segiti a felhasznalok
szamara a munkafolyamatok végzését

Tovabb a teljes cikkhez. ..

M A-7Z Lista
AABCCSDEEFGGYH | |

Szolgdltatdsok 2

Cégkapu

Rendelkezeési Nyilvantarias
Hatosagi bizonyitvany kidllitasa
Webes lgysegéd
Nyugdijbiztositasi adategyeztetés
eBEV-szolgaltatasok
Dokumentumfeltdltés

Idépontfoglaldas okmanyirodaba
es kormanyablakba

J KL

0.

UGYFELKAPU

Mapyrorsie b Tarhely | Kerese |

mkek

Uj szolgdltatdsok

Legfrissebb

Elektronikus kozigazgatas Uj kozponti
nyitélapja (SZUF), Hiteles Elektronikus
Postafiok, Azonositasra visszavezetett
dokumentumhitelesités (AVDH),
Kormanyzafi Elektronikus Alairas-
Ellendrzo Szolgaitatds (KEAESZ).
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Afganisztan, AJBH, Alami
Népegészségugyi és Tisztiorvosi Szolgalat,
Baja, biztos, BRFK, devizahitel
Diakhitel Kozpont Zrt., EU-
elnokség, frekvencia, gyasz
holokauszt, Horvat, integracio,
kulugyminiszter, Magyar Mozgokép
Kozalapitvany, német, OKF, OMSZ,
Oroszorszag, OVB, privatizacio,
Schmitt Pal, Szekeres, Varga,
vezetovaltas, vizum. vorasiszap, zold
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| Keresés | .

On még nem |épett be! Regisztrécio’ Aktivalas ’ll I~|

, Teljes ta(ta!omban \
u

MAGYAR MERNDKI
EAMARA

m Célcsoport szlirese kd

Hiteles Elektronikus Postafiok B oo v | s
Uj funkciok a levelezési feliileten,
Felhasznaloi tajékoztatok.. a2 = ik 2 2
Cegkapu

Regisztracio, Cégkapu.. o s

Betumeret valtasa:

e-Papir Aktudlis bedllitas :

e-Papir szolgaltatas.

Ugyfélkapu

Regiszirdcio, Aktivalas, Regisziracios
adatok, Elfelejtett jelszo..

m Legtdbbszor kd

Perkapu
Megszinik a Perkapu...

| letoitott || .- || megnézett |

. Foldhivatali-nyilvantartas (nem

hiteles, hiteles és e-tulajdoni lap

online tgyintézés)

3. E-SZJA Portal - NAV

4. TAJ-nyilvantartassal 6sszefliggd
szolgaltatasok

0
'V

m Hivatali kapu

Bongészos Hivatali kapu
Gépi Hivatali kapu

ity 5. Cégkapu
Hivatali kapuk listaja
m Ugrads ide “
Valasszon: v
B Linkajdnto =

In partnership with
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Tajekoztato az ugyfélkapus Foldhivatal Online szolgaltatasrol
A szamitdgépes foldhivatali-nyilvantartasi rendszerbdl a hatalyos jogszabalyokban megallapitott dijazas ellenében jelenleg a kdvetkezd szolgaltatasok vehetdk
gényve

« a. Tulajdonilap |. rész
ingyenes havonta 20 letoltési lehetdséggel

6)

« b. Elektronikus dokumentumként szolgaitatott nem hiteles tulajdoni lap
Evente 2 db dijmentes, ezt kévetden 1000 Ft/ingatlan
Az elekironikus formaban szolgaltatott nem hiteles tulajdonilap-masolat, valamint az errél készitett papir alapt masolat bizonyité erével nem rendelkezik.

« c. Elektronikus dokumentumkeént szolgaltatott e-hiteles tulajdoni lap
3600 Ft/ingatlan
Az elektronikus formaban szolgaltatott hiteles masolatot a hosszu tava érvényesités feltételeit biztositdo mindsitett elekironikus alairassal van ellatva. Az ilyen
modon hitelesitett tulajdoni lap kizardlag elektronikus formaban rendelkezik bizonyitd erdvel.

« d. Elektronikus dokumentumként szolgaitatott nem hiteles térképmasolat
2250 Ft/ingatlan
Az elektronikus formaban szolgaltatott térképmasolat valamint az errdl készitett papir alapt masolat bizonyitd erbvel nem rendelkezik.

Felhivjuk a tisztelt Ugyfélkapus Ugyfeleink figyelmét, hogy foldhivatali adatszolgaltataisokhoz kapcsolodo lekérdezési adatok naplozasra keriilnek!
A napléban rogzitett adatok a kovetkezok:

« természetes személy azonosité adatai
+ lekérdezett ingatlanadatok

« igénybevett szolgaltatas tipusa

« datum

A dijkoteles lekérdezésekrdl készllt "Elektronikus Bizonylat" a szolgaltatast kovetd naptdl megtalalhato a Lekérdezett dokumentumok kozott.

A rendszer jogosulatlan hasznalata tilos, és blntetdjogi vagy polgarjogi felelésségre vonassal jar. A rendszer hasznalata egyben a felhasznald elébbiekbe tériend
beleegyezését is jelenti.

§ Jogszabalyvaltozas

Tajékoztatjuk Tisztelt Ugyfeleinket, hogy jogszabalyvaltozas kovetkeztében 2015. évtdl a tulajdoni lapon szerepld cim az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi
CXLI. térvény (tovabbiakban: Inytv.) 25/A § (4) bekezdése alapjan a kézponti cimregiszterbdl (KCR) torténd automatikus adatatvétel atjan valik az ingatlan-
nyilvantartas részévé. A kdzponti cimregiszterbdl torténd adatatvétel lefolytatasaig az Inytv. 95. § (3) bekezdése alapjan a tulajdoni lapon a cim mellett a
Jfelllvizsgalat alatt” megjegyzést, a KCR hatalya alatt allé cimmel nem rendelkez6 ingatlanok esetében a ,cimképzés alatt™ megjegyzést kell megjeleniteni

A megjegyzések a Fovarosi tulajdoni lapokon mar lathatoak, a tobbi telepulés esetében fokozatosan kerlil bevezetésre.
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Biztonsagos | https://jogaszvilag.hu/rovatok/szakma/alaprajzokrol-foldmerokent-jogaszoknak

A gyors elérés érdekében helyezze konyvjelzsit ide, a konyvjelz6k eszkoztaraba. Konyvjelzok importalésa most...

'Ogasz/vi lég Uj Jogtar Ugyved Jogtar & Netjogtar " E-per kérdésvala

NAPI

SZAKMA

Uj Pp

VILAG.J(

YGASZ UZLET ELETMOD

.. Wolters Kluwer

Alaprajzokrol — foldméréként jogaszoknak

Sandor Jézsef | 2018.02.27.9:00 | & [ @ | Iratkozzon fel hirleveliinkre!

CEGVILAG

A JOW

Clmkek alaprajzkeszﬁes szabalyai, tarsashazi alapito okirat, ingatlan-nyilvantartas, foldmérési torvény,

A részietok fontossaga

Alaprajzokrol foldméroként - jogaszoknak - - o v o e

Alapvetéen megvaltoztak az egyéb 6nallé ingatianokhoz (tarsashaz, sz26-
vetkezeti haz) tartozo alaprajzok készitésének az elbirasai 2013. aprilis
24-t6|, az ekkor hatalyba 1épd, az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési
és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl sz0l6 25/2013. (V.
16.) VM. rendeletben (tovabbiakban: 25/2013. R.) foglaitak szerint. Bar
- természetesen - a valtozas mar sokkal korabbrdl eredeztethetd.

Sandor Jozse! ingatianrendezo foldmerd, geodézial tervezd és szakeérto

Az ingathan-nyilvintareis digieilis dtalakiei-
sihoz igazodva 2000, januir 1-¢n lépett ha
tilybu wg ingyutian mythsintartimil tols 1997
évi CXLL tirvény (tovibbiakban: Inyrv),
melynek 18, ;(l)~¢ txative felsorolja az in-
gatlan nyilvintaris sészeit, majd chhez - az
eredett kivalony dllapot szennt - a szoveg i
romondataként meég hoxziflizne a jogalkond,
hogy: 13 ingathan-myilbiintartisi Krkippel oy
sekintet aki exide oy egyéb bmilks ingyarianod adkgpray.
" De ekkor még ite, ezzel a kitéreliel meg
is Alle w2 alaprajzokes vonatkozo, a koribbi
gyakorlattdl mir részben cleérd felfogist su-
gallo rendelkezéssel a tGevényalkoto.

Ugyanakkor czzel a meghatirozisival
mir felvetette o szakmai tovibbgondolis
Iehetdségét. Ugyanis, az Inyew 28, § (1)
szerint, ha egy viltoztatis a térkep tartalomi
i érinti, akkor ennck dtvezetésére ax ingar-
laniigyi hatosig dlaal érvényes ziradékkal
cllitort villtozisi vizmjz is szikséges, melvet
viszont a fSldmérést jogszbilyok szenne
cunk ingatlanrendezd foldmeérd mindsitéssel
rendelkezd foldmérd készither. Vagys o
jogalkoton szandék az egységesitésre keaden
koevonaluzodni, caak még kissé itételesen
Iehetetr végigveretnt az éppen hatilyos jog-
tﬂllﬂ.

Majd 2012-ben hatilyba lépett wz 0, 2 il
miénisi s tivkdpésets tevidemysigril s 2012, évi
XLVL torvény (Land o sqersd somathogs inisit:
Sombcleteiiltds az, 67 foldninisi mirvenyben, Ugyeé-
dik 1apja 2013/ 1. 1), mely a kiegéssits ren-
delkezéseiben az Inytv. néhiny részét is mo-
dositotua, kicgéssitette. Igy 1obbek ki,
tovibb finomitota a2 alaprajzok ingadan-
ayilvintartis stituszat 1, amikor mir ncm
térképpel egy tekintet ald vesz, hanem annak
cgyértelm( részéve tetre: ,4{96“»

 Eizzel gyakorlatilag cgy nagyon nagy ug-
rist hajtottunk végre. Ugyanis ez alapjin =2
alaprajzok az ingathan-nyilvintartist bejegy-

#és/ dtvezctés socin, telies metamorfoeison

tden, mint az adott irat meliékleter, 2 olarat-
irban lenne/van a helyiik. Viszont a bejegy-
zést kivenden — 3 thrvény ereichil fakaddan
~ a hatilyos ingadan-nyllvintarist eérkép
ackathizis részéve vilnak, s igy statusauk nem
cgy bejegyezett viltords wattan melieklete,
anndl joval t6bhy, mivel az €l hatilyos rérke-
i adatbizis réxeét képerik. Igy helyik lehet-
ne mis a térképrirban i, de manadhatnak a2
irartirban ax alapiet okirattal egytine. De cxak
azzal a kkitéssel, hogy

mwhnhnd:lmy&hd

ey évet kelletr virni, bogy az ), reseletes
let, a fentebb mir hivatkozott 25/2013.R.
kiaddsra kerulioo.

A 25/2013.R. 4. § () ) pontia « iy
Jetem belih illames akapadiatok vileisival itrefie
1 vilecyis ninag fapil kink mrvfe wz i b

seempontjibol
gmgvmgﬂp (25/2013. 1V 16.) VM. ren-
deket 33§ (5)).
sibor szikséges adarsrolgiltaris, illerve ax
clkéxaile alaprajzok rrsdékolisinak dijit o
wbbszordsen  modositotr  63/1999,
(VIL21) FVM-HM-PM cgyiittes rendelet

(VL 13) FVM rendelet (tovibbiakban:
44/2006.R.) cibirasatval;
< az cgych onalld ingatianok, lll:m ax

mlucgyiktm:hdcmc.ﬁy:hhh&
vagy modosuls ingatdanok helyrapn szamo-
zasat az alapitd okimt készitte minden

- esetben bizza az alaprajrot készit' foldmé-

lat szcnnti, épitész dlnal késriten terveageot
mir nem fogad, nem fogadhar be 2 mgar-
taneryi hatied

liaunlq:iqngynmndumﬁstvepo
mo&gmmmum

A foldhrvatal 2z ckésrilt alaprajzokat, 1

munt viltoria vicragokat, a wbbi viltozds
vizraphox hasonloan vizsgilia, majd zira-
dékolia. A rendelkezesek szennt a foldhiva-
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A tulajdoni hanyad (részarany) ||"'|II||| u’

Egy dimenzié nélklli viszonyszam, mely azt mutatja, hogy az illetének KAMARA
mekkora tulajdoni részesedése van az adott ingatlanbadl.

A tulajdoni hanyadok osszeqge ingatlanonként mindiqg 1/1!

Tarsashazon beliil a tarsashazi tulajdoni hanyadok meghatarozasanak legaltalano-
sabb — de nem kételezo!!! — médszere az érintett ingatlanok teriiletnagysagaval

aranyos meghatarozas.

- Barmilyen nevezé letrehozhaté. A 10 hatvanyaira valo alakitasa a torteknek nem
eloiras, csak kialakult gyakorlat, mivel kbnnyebben érzékelhetd, mikor van meg az

egyes dontésekhez sziikséges 50% feletti rész.

A tarsashazi kozossegen beliili tulajdoni hanyad egyuttal
a kozossegen beliili szavazati erot is megadja!
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Ami a legfontosabb! P
A tarsashazon beliili tulajdoni hanyadok meghatarozasa \ |
|

a tarsashaz beliigye, de csakis 100%-0s egyetértessel! w
Abba senki nem szélhat bele! [lasd: Thtv. 5.§ (2); 10.§ (1)!!!] .

A tarsashazi k6zosségen beliili tulajdoni hanyad meghatarozasanak
tobb fele alternativaja van:

1) tisztan csak a nyilvantartasba is bejegyzésre keriilé (hasznos*) alapteriiletek
figyelembevételével;

- ha az épitéshatosagi okirat szerint a szuterén (alagsor) illetve a manzard (tetétér)
szinten az EQI lakas rendeltetésii, akkor a hasznos alaptertilete 100%-0s értekd.

* persze az uj terdletértelmezés alapjan ez is furcsan alakul(hat)
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2) Az OTEK szerinti hasznos teriiletrészeken AR = |||1 o, iy
tuli egyéb teriiletek részbeni beszamitasaval: 3\ : ]l‘l

I| |IIIII

MACYAR MERNOEI
ELMARA

llyenkor az értékbecslok szamitasi elvét alkalmazzuk

- 1,90m alatti részek: 1/4-1/2*

- erkély: 1/5-1/3 |
- terasz: 1/10-1/5
- pincerész/tarolo: 1/4-1/2 * hat persze ez is megkérddjelezédik most

- garazs: 1/2-1/1

. elé-, v. hatsokertek 1/10-1/5 Termeészetesen egy tarsashazon belul
- udvari parkoléhelyek 1/10-1/5 vegig ugyanazzal a szorzoszammal
Sziikséq szerint késziilhet kiegészitésként szamoljuk az 6sszes adott
Haszndlati meqosztasi vazrajz rendeltetésu egyseget!
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Tarsashaz - modositas elott

€)

y

Fszt.l. 90m2 2500/10.000 (90/360)
Fszt.2. 60m? 1667/10.000 (60/360)
Fszt.3. 30m? 833/10.000 (30/360)
[.em.1. 90m? 2500/10.000 (90/360)
[.em.2. 60m? 1667/10.000 (60/360)
[.em.3. 30m? 833/10.000 (30/360)
2 ! —_—
360m 10.000/10.000= 360/360=1/1! Tirsashiz- mbdositis atin
Fszt.1. 90m? 1800/10.000 (90/500)
Fszt.2. 60m? 1200/10.000 (60/500)
Fszt.3. 30m? 600/10.000 (30/500)
[.em.1. 90m? 1800/10.000 (90/500)
[.em.2. 60m? 1200/10.000 (60/500)
[.em.3. 30m? 600/10.000 (30/500)
Tet6térl.70m? 1400/10.000 (70/500)
Tet6tér2.70m? 1400/10.000 (70/500)
500m? 10.000/10.000=500/500 = 1/1!
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Végiil egy altalanos érvényiu
sondolat, ami szamomra
egyuttal kozigazgatasi alapelv is:

A ,,szoktuk” a kozigazgatasban
nem jogi kategoria!

—e e

Sdndor Jozsef | —"—

Koszonom a figyelmet!
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MAGYAR HE AHDEI
ELMARA
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