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Mirdl szeretnék beszelni?

Az elmult évek jogalkotasi dompingje szakterlletliinket
sem kimélte. El6adasomban igyekszem ravilagitani
azokra a rendezend6 problémakra, ellentmondasokra
melyek az épitésligyi foldmérés teriiletén jelentkeznek.
Ezek bemutatdsa nem teljes, nem is lehet az, de
felhivjak a figyelmet arra, hogy szakteriletinknek béven
van tennivaldja.

Az el6adas els6sorban az épitésiigy és ingatlan-
nyilvantartas kapcsolddasaira tér ki.

Sziikség van arra a pozitiv életfelfogasra, furfangra és
észre, amivel a magdra hagyott Abel rendelkezett a
Hargita rengetegében.




A féldmeéresi tevékenyseg
végzesenek jogi
szabalyozasa

* Ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési
tevékenység, ingatlanrendez6 foldmérai
minGsités — Fttv., 52/2014.(1V.29.)

* Epitéstigyi foldmérés, geodéziai tervez8i/szakértdi
minGsités — Fttv., 327/2015.(X1.10.) Korm. r.

* Atfedések a két tevékenység kozott, a geodétak
jelent8s tobbsége mindkét tertleten érintett =>
mindegyikhez érteni kell!

* Mindkét terulet jogi szabalyozasat ismerni kell!

* A jogszabalyoknak szinkronban kell lennidk!
(épitésiigy/foldigy)




Adatok és a tevékenységek
kapcsolata

e MSZ 7772-1:1997 szabvany, DAT szabalyzat
* Allami alapadatok — ingatlan-nyilvantartas
» Alapadatok — egyéb geodéziai tevékenységek

* [gények a felhasznaldk részérdl (mit tartalmazzon
a térkép?)

* Foldugy: csak az allami alapadatok, mert ezek
valtozas vezetése biztositott jogszabalyokkal
(teraszok, 1épcsék, tamfalak)

* Epitéstigy: minden ami belefér (kevesebbet kell
kdlteni a geodéziara)

* Finanszirozasi, egyuttm(ikodési kérdések




Eplletek, épitmények hasznalatba
vétele, a megvalosult allapot térkepi
dokumentalasa

Ingatlan-nyilvantartasi tartalom: 25/2013. (1V.16.)
VM rendelet, DAT szabalyzat
1. § A rendelet alkalmazasaban

2. DAT adatcsere formatum: a digitalis alaptérképek készitésére
vonatkozé jogszabalyban meghatarozott adatcsere formatum;

A térképi adatbazis tartalmat szabalyozo jogszabaly
nincs!

Milyen tartalommal, hogyan kell abrazolni az
éplileteket? (Erre nincs utalas a 25/2013-ban.)
DAT szabvany: a szabvany nem kotelez6 érvényl

DAT szabalyzatok: tartalmaznak el6irasokat, de csak
szabalyzat!

Szakmai szabalyzat alapjan nem lehet az
allampolgarokat kotelezni egy kérelem
benyujtasara



Eplletfeltiintetés

* Epitési hatdsagok az épitési torvényre hivatkoznak
Nekik nem elegendd az allami alapadatok kore

Az ingatlan-nyilvantartas csak az allami alapadatok
valtozasat tudja garantalni.

Epitési engedélyezési eljarasok egyszer(isddése, sok
épitéshez nem kell engedély, nincs hasznalatbavételi
eljaras
* Hatosagi feladatok 6sszekeveredése, téves
éertelmezése, OENY, hasznalatbavételi eljaras

* Rugalmas foldmérai, foldhivatali hozzaallas
Jogszabalyok kozelitése sziikséges!




1. Példa
Mit abrazoljon a foldmeérs?
Tarsashaz



DAT szabvany:

CBO02, éplilet tartopillére, allami alapadat
CBO7, ereszvonal, alapadat

DAT1 szabalyzat:

Kilsé falsik talajjal valé metszésvonalat kell
térképezni

Tobbszintes épuleteknél 50 cm-t meghaladd

tulnyulast le kell vetiteni, és ezt kell térképezni
(kiltertlet 1 m, miért a kiilonbség?)

Tartopillér, ha a talajjal vald metszési terilete
meghaladja az 1 m?-t

Korabbi rétegkiosztas, 37-es réteg, vetitett sik

DATR tudja fogadni. Miként jarnak el az egyes
megyékben?




2. Példa
tornac

épitési engedély mihez kell?




312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az épitésligyi és
épitésfellgyeleti hatésagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrél, valamint
az épitésigyi hatdsagi szolgéltatasrol

HASZNALATBAVETELI (FENNMARADASI) ENGEDELYEZESI ELJARAS

+ (5) Uj épiilet épitése vagy meglévd épiilet — az ingatlan-nyilvantartasban valtozast
eredményezl — bGvitése esetén a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem
el6terjesztésével egyidében az ingatlanligyi hataskorében eljard jarasi (févarosi keriileti)
hivatal altal hatalyos zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez
kiilon jogszabélyban el8irt valtozasi vazrajzot az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasba (a
tovabbiakban: OENY) elektronikusan fel kell tolteni.

* (6) Az (5) bekezdésben meghatarozott valtozasi vazrajz feltoltésének hianya a
hasznalatbavételi engedélyezési eljaras lefolytatdsat és a haszndlatbavételi engedély
kiadasat nem akadalyozza, azonban ha az (5) bekezdésben foglaltaknak a kérelmez6
nem tett eleget, az épitésiigyi hatdsag a hasznalatbavételi engedély rendelkezd
részében hataridé megjeldlésével kdtelezi az épittetdt a valtozasi vazrajznak az OENY-
be torténd elektronikus feltdltésére.

BONTASI ENGEDELYEZESI ELJARAS

* a bontasi tevékenység befejezését kovetéen harminc napon beliil az ingatlan-
nyilvdntartdsi valtozas atvezetése, valamint az OENY-ben torténd feltiintetés érdekében
a megvaldsult dllapotrol hatdlyos foldhivatali zaradékkal ellatott valtozdsi vazrajzot kell
az OENY-be feltdlteni.




1. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

z

Epitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek

1. Az épitési engedéllyel épithets épitmény atalakitdsa, feldjitasa, helyreadllitasa,
korszer(sitése, homlokzatanak megvaltoztatasa, ha az épitési tevékenységgel az épitmény
tartdszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit nem kell

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

c) elbontani,

d) kicserélni,

e) meger@siteni vagy

f) valtozatlan formaban Gjjaépiteni. Ldsd kordbbi torndc!

8. Nem emberi tartézkodasra szolgalo épitmény épitése, atalakitasa, felujitasa, valamint
bévitése, melynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 50 m3
térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot.

pl. egy kisebb gardzs (MSZ 7772-1, DAT1 CAO05: 12 m?-nél nagyobb melléképlilet dllami
alapadat) El6fordulhat, hogy nem kell épitési engedély, igy vdzrajz sem, de az ingatlan-
nyilvdntartdsnak tartalma. Azonos megfogalmazdsra lenne sziikség.




456/2015. (XII. 29.) Korm. rendelet a lakdépiilet épitésének
egyszer(i bejelentésérdl és egyes épitésugyi targyu
kormanyrendeletek mddositasarol

Hatalyos: 2016.01.02-t6

1. § (1) A legfeljebb 300 m? 6sszes hasznos alapterilet(i Gj lakéépiilet épitésére vonatkozé
egyszerl(i bejelentést (a tovabbiakban: bejelentés) az épittetd azon — az épitésiigyi és az

épitésfelligyeleti hatdsagok kijelolésérdl és miikodési feltételeirdl sz616 kormanyrendeletben elsd foku
épitésiigyi hatdsagi feladatokat ellatd altalanos épitésiigyi hatdsagként kijelolt — jegyz6hoz,
fGjegyz6hoz (a tovabbiakban egyttt: jegyz6) nyujtja be, amelynek az épitésligyi hataskore tekintetében
iranyado illetékességi teriiletén az épitési tevékenységet végezni tervezik.

(2) A bejelentés az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 tdrvényben (a tovabbiakban: Etv.)
meghatdrozott adatok mellett tartalmazza

a) az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

b) az épitészeti-mUszaki tervezd (beleértve a szakagi tervezét is) nevét, elérhetGségét, kamarai
névjegyzéki bejegyzésének szamat,

c) szamitott épitményértéket az épitésigyi birsag megallapitdsanak részletes szabalyairdl sz616
kormanyrendelet szerint meghatarozva,

d) az épittetd alairasat.

(3) A bejelentés mellékletét képezd egyszerii bejelentési dokumentacio tartalmat az 1. melléklet
hatarozza meg.

(4) Az épittet6 az épitési tevékenységet az Etv. szerinti — az e §-ban foglaltaknak megfeleld bejelentés
benyujtasat kovets naptdl szamitott — tizenot napos hataridé elteltét kovetéen kezdheti meg az
épitési napldéval kapcsolatos szabalyokra figyelemmel.

NEM KELL EPITESI ENGEDELY !



456/2015. (XII. 29.) Korm. rendelet a lakdépllet épitésének
egyszer(i bejelentésérdl és egyes épitésugyi targyu
kormanyrendeletek mddositasarol
Hatalyos: 2016.01.02-tdl

2. § (1) A bejelentés nem mindsiil kézigazgatasi hatdsagi eljaras meginditasara iranyuld
kérelemnek, sem hivatalbdli eljaras meginditasara okot adé koriilménynek.

(2) A hidnyos bejelentés esetén a jegyzd nyolc napon beliil tdjékoztatja az épittetst

a) arrdl, hogy a hianyos bejelentés nem minésiil az 1. §-ban foglaltaknak megfelel6
bejelentésnek,

b) az épitési tevékenység bejelentés nélkili folytatasanak jogkdvetkezményeirdl, valamint
c) a bejelentés vagy a melléklete hianyairdl.

(3) Amennyiben az ingatlanon, amelyen az épitési tevékenységet végezni tervezik, az
épittetén kivil mds személy tulajdonjoggal rendelkezik, a jegyz6 a bejelentésrél — annak
benyujtasatél szamitott nyolc napon belil — tajékoztatja a jogosultat.



456/2015. (XII. 29.) Korm. rendelet a lakdépllet épitésének
egyszer(i bejelentésérdl és egyes épitésugyi targyu
kormanyrendeletek mddositasarol
Hatalyos: 2016.01.02-tdl

Egyszer(i bejelentés alapjan épitett épiiletre vonatkozé hatdsagi bizonyitvany

7 s

5. § (1) A bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl sz616 hatdsagi
bizonyitvanyt kérelemre az ingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat jegyzéje,
Budapesten a keriileti 6nkormanyzat jegyz6je, a févarosi 6nkormanyzat altal kdzvetlenil
igazgatott teriilet tekintetében a fGvarosi f6jegyz6 allitja ki.

(2) A hatdsagi bizonyitvany iranti kérelemhez mellékelni kell az elektronikus épitési naplé
Osszesitd lapjat, az energetikai tanusitvanyt, valamint — ha az Etv. alapjan a hatdsagi
bizonyitvanyért igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni — az Etv.-ben meghatarozott dij
megfizetésének igazolasat.

(,3) A hatdsagi bizonyitvanyt a kiallitdja a kiallitassal egyidejlileg feltolti az Orszagos
Epitésigyi Nyilvantartasba.

Sz0 nincs vazrajzrol!
Kévetkeztetés:

A 312/2012. Korm. rendelet elGirdsai szerint bévitett meqlévd épiilet
haszndlatba vételéhez kell valtozdsi vazrajz, eqy eqyszerl bejelentéssel
felépitett uj, 299 m?-es lakdéplilethez nem, azaz ez utobbi nem kertil be az
ingatlan-nyilvdntartdsi adatbdzisba.

A problémdt a tagozat kérésre a MMK — a szamos mds anomdlidval egyiitt —
jelezte a jogalkoto felé.




Telekalakitasok

* Epitési torvény, telepiilésrendezési eszkdzok,
HESZ, szabalyozasi terv - hozzaférhet6ség

 Telekalakitasi eljaras, eljaro hatosag,
szakhatdsagok (foldhivatalok, épitési hatdsagok)
Mi sztkség volt erre? A régi szabalyozas jobb volt.

* Jegyz0 szerepe

* Elvi engedély mar nincs. El6zetes szakhatdsagi
vélemeény, zaradékolt vazrajzzal. Ez valoban jobb
az allampolgarnak?

* Telekalakitasi helyszinrajz, beépitettség szamitasa
* Telekcsoport ujraosztasa, telekalakitasi terv




1997. évi LXXVIII. torvény
az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl

Telek: egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett
foldterulet.

Telekcsoport ujraosztasa: a szomszédos telkek
szabalyzatban és teleplilésrendezési tervben
meghatarozott rendeltetés céljara szolgalo uj telkekként
torténd felosztasa.

Telekegyesités: az egymassal kdzvetlenll szomszédos
telkek egy telekké torténd 6sszevonasa.

Telekfelosztds: a telek Uj telkekre t6rténd osztasa.

Telekhatarrendezés: az egymassal kozvetlenul szomszédos
telkek k6zds hatarvonalanak megvaltoztatasa.

Telektomb: a telkek olyan csoportja, amelyet minden
oldalrdl koztertlet vagy részben mas beépitésre nem szant
tertlet hatarol.

Telakalakitas: minimalis tartalom, 3 mondat



85/2000. (XI. 8.) FVM
rendelet a telekalakitasro

* Tartalma az id6k soran nagyon lecsokkent

e Kozutrdél valdo megkozelithetbség

» Telekegyesités, rendezés — kedvez6bb helyzet

* Maganut

* Meglévd telkek alakitasara vonatkozo elGirasok
* Nyulvanyos telek

e Uszételek




373/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet
a foldhivatalok, valamint a Foldmérési és Tavérzékelési
Intézet feladatairdl, illetékességi teriiletérdl, tovabba
egyes foldhivatali eljarasok részletes szabalyairdl

* Telekalakitasi hatdsag kijelolése
 Telekalakitasi eljaras

 Telekalakitasi dokumentacio tartalma
e Kozrem(ikods szakhatosagok

Miért kell ennyi helyen szabalyozni?




Telek beépitett tertlete

253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
OTEK

A telken allé épilet 1.00 m-nél magasabbra emelkedd
részeinek, az 1.00 m-es vizszintes sikban mért vetileti
terlileteinek dsszege. A vetlleti teriletek szamitasa soran
figyelmen kivul kell hagyni

a) mez6gazdasagi, gazdasagi és kilonleges beépitésre szant terlleten a
legfeljebb 9.00 m-es, egyéb terlleten a legfeljebb 4.50 m-es
gerincmagassagu novényhaz (liveghdz) és féliasator,

b) az épllethez tartozd el6lépcsé, torndc, el6tetd, valamint
a terepcsatlakozastdl legalabb 2.00 m-rel magasabban [évé
erkély, fliggo6folyosd, ereszparkany — az éplilet tomegétdl
kiallé részeinek — az épulettdl szamitott 1.50 m-es savba esé
vizszintes vetlletét.

Ezt térképen nehéz abrazolni!

A telekalakitasi helyszinrajzot eszerint kellene elkésziteni.
Tudjak ezt a foldmérd kollégaink?



Telekhatar — tervezett
épuletek kitlzese

 Foldhivatali adatszolgaltatas, el6zmény adatok
nélklil nem lehet.

* Tervezett éplletek kitlzése kinek a dolga?
e 25/2013.VM rendelet:

Foldrészlethatar kitlizésére iranyulé munkanak
minosiil a foldrészlethataron lévé Gj épiilet
kitlizése is.
* Fontos, helyes rendelkezés. Kar, hogy nem

vonatkozik minden épllet kitlzésre, mert
mindegyik érint foldrészlethatart.

* Tudnak errél az épitészek? Jogosulatlan
foldmérés! Szakfelligyeleti hataskor.

* Példak







Tervezesi celu térkepek
készitese

* Ahany megrendeldi szakteriilet, annyi kiilonb6zo igény. A
geodétatdl elvarjak, hogy minden szakterulethez értsen
egy kicsit. Nyitottnak, felkészultnek kell lennink.

« Allami alapadatok kételezé felhasznalasa. (Szinte alig van
olyan munka, mely nem érint allami alapadatot.)

« Allami alapadatok minGsége és a megrendel8i elvarasok.
A tervezési térkép készitéjének tisztaban kell lennie az
adott teriilet alaptérképének megbizhatdsagi adataival,
hibahatarival. (Metaadatok)

 Jogi hatarvonal, természetbeni allapot abrazolasa, mit
adunk a megrendel6nek. Hibahataron beliil nincs kiilon
jogi vonal és természetbeni hatar! (Nincs két vonal!)

* Hibahataron beliil a terepi allapotot kell dbrazolni a
tervezési térképen, mert a tervezének abba kell illesztenie
a tervét. (Szakmai hiba, ha nem igy torténik.) Nekiink kell
donteni, nem bizhatjuk a laikus tervezére.




Tervezési celu terkepek
készitése

* GNSS magassag, szintezett magassag problémaja

e A kiindulé magassagi pont rogzitése lényeges. Ugyanaz
legyen a tervezés és a kivitelezés soran.

» Szintvonalak abrazolasa, feltiletmodell
e Szakképzettség, tervezbi mindsités ellenérzése
52/2014.(1V.29.) VM rendelet

17.§ (3) A szakfeliigyeleti feladatok kérébe tartozik
kiilbnésen:

a) afoldmérési és térképészeti tevékenység végzéséhez
sziikséges jogosultsdg ellenbrzése

Birsag kiszabasa?

Allami alapadatok felhasznalasanak ellenérzése a
tervezéknél.




Az épitészeti-mdszaki
dokumentdcio tartalma

312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
az épitésugyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és
ellen8rzésekrdl, valamint az épitéstigyi hatdsagi szolgaltatasrol

A tervezl altal készitett helyszinrajz, hiteles
foldhivatali térképszelvény alapjan, amely
tartalmazza:

a 0,00 kiindulo relativ szintmagassagnak megfelel6
abszolut szintmagassagi értéket

Ki ellenérzi, hogy valoban az?

a meglévl terepviszonyok abrazolasat a jellemzé
szintmagassagok értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb
lejtésd terllet esetén az 1 m szintkilonbséget
abrazolo rétegvonalakkal

Geodéta késziti el?
Geodéziai felmérés sziikség szerint

Elég laza szabalyozas, tobb maradjon az épitésznek.



Az épitészeti-miszaki dokumentacio tartalma

A tagozat javaslata a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
maodositasahoz. (2016. januar 12.)

A 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. mellékletének
madositasahoz

2.1. A tervezl altal — geodéziai felmérés alapjan - készitett
helyszinrajz, a hiteles allami ingatlan-nyilvantartasi adatbazis
felhasznalasaval, amely tartalmazza...

Indoklds: a helyszinrajz tartalmi kévetelményei csak geodéziai
felméréssel teljesithetdk, kiiléndsen az ingatlan természetbeni és
jogi hatdrvonalainak vonatkozdsdban. Az dllami térképi adatok
vonatkozdsaban a foéldmeérési és térképészeti tevékenységrél szolo
megnevezést javasolt haszndlni.

5. Geodéziai felmérés. szikségszerint

Indoklds: Javasoljuk a , szlikség szerint” szévegrész torlését, mert
gyakorlati tapasztalataink egyértelmiien azt igazoljak, hogy
geodéziai felmérésre minden esetben sziikség lenne.




456/2015. (XII. 29.) Korm. rendelet a lakdéplilet épitésének egyszeri
bejelentésérdl és egyes épitésiigyi targyd kormanyrendeletek
maodositasarol
Hatalyos: 2016.01.02-tdl

Az egyszerii bejelentési dokumentacio tartalma (csak a geodézidval érintett pontok)
1. Helyszinrajz M=1:200 méretaranyban, amely tartalmazza a kovetkez6ket:

b) az épitéssel érintett telek és a kozvetleniil szomszédos ingatlanok jogi hatarai és

meglévo épitményei foldhivatali adatszolgaltatas alapjan, és a természetbeni dllapot?

c) az épitéssel érintett telek és a kozvetleniil szomszédos ingatlanok meglévé és
tervezett domborzata, novényzete, Ehhez geodéziai felmérés kell.

g) a tervezett és meglévé kozmilicsatlakozasok helye és kapacitdsa, Geodéziai felmérés
része.

2. Utcakép M=1:200 méretaranyban, amely tartalmazza a kévetkez6ket:

a) utcafronttal parhuzamosan felvett utcahosszmetszet lejtésekkel, Csak geodézia alapjdan
adhato meg.

b) az épitéssel érintett telek és a kdzvetleniil szomszédos ingatlanok jogi hatarai és
meglévo épiiletei, épitményei homlokzattal foldhivatali adatszolgaltatas, helyszini
felmérés és/vagy fotddokumentacié alapjan, /tt mdr megjelenik a helyszini felmérés is, de
a fotodokumentdcio alapjan arra lehet kbvetkeztetni, hogy a jogalkotd itt sem geodéziai
felmérésre gondolt.

c) az épitéssel érintett telek és a kozvetleniil szomszédos ingatlanok meglévé és tervezett
domborzata, novényzete, tereptargyai helyszini felmérés és/vagy fotddokumentacié
alapjan, Mint elébb.

Miért nem lehet leirni, hogy alapkévetelmény egy geodéziai felmérés!



Fpitési geodézia

* Ki bizza meg a geodétat? Beruhazé? Févallalkozo?
Alvallalkozék?

» Szakképzettség, tervezoi mindsités ellendrzése. Kinek a
dolga?

52/2014.(IV.29.) VM rendelet

17.§ (3) A szakfeliigyeleti feladatok kérébe tartozik kiilbndsen:

a) a foldmeérési és térképészeti tevékenység végzéséhez sziikséges jogosultsdg
ellenérzése

* Egységes alaphaldzat, allami alapadatok felhasznalasa
* Magassagi adatok, meghatarozas

 Szolgaltatott tervek felhasznalasa, tervek allami alapadat
tartalma, felhasznalas a beruhazas végéig.




Kozmlvek felmerése,
nyilvantartasa

* 324/2013. (VII1.29.) Korm. rendelet az egységes
elektronikus kozmdnyilvantartasrol

* Meglévs analog adatok kotelez6 digitalis
atalakitasa, allami alapadatok felhasznalasa

* Nyiltarkos bemérések térképi alapjai,
megrendelbi adatszolgaltatas

 EOV, EOMA, 3D, tombkontur kotelez6 bemérése,
jogi és természetbeni allapot abrazolasa (mint a
tervezési térképeknél)

* GNSS/szintezett magassag, gravitacios vezetékek
* e-kdzmU és az allami alapadatok
» Szakképzettség, tervez8i mindsités ellenbrzése




Osszefoglalds

* A jogszabalyok megteremtik a mérnoki tevékenységiink
végzésének kereteit. Mindannyiunk érdeke, hogy minél
jobb, életképes jogi kornyezet alljon rendelkezésiinkre, és
a jogszabalyok ,beszéljenek egymassal.”

* Amérnok legf6bb ismérve a j6zan ész, a
problémamegoldas, a logika. Bizonyos esetekben ez
fontosabb, mint az at nem gondolt jogi rendelkezések sz6
szerinti betartasa.

* A jogalkotdk is emberek, tévedhetnek. Talan
el6adasombdl is kitlnik, hogy sok esetben sajnos
tévednek is.

Méq jo darabig Abelnek kell lenniink a ebben
rengetegben, magunkra hagyatkozva.




K6sz6ndm a figyelmet!




