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Valtozasok a telekalakitasi szabalyokban

Megjelent a Magyar Kozléony 91. szamdban a 253/2023. (VI. 23.) Korm. rendelet egyes
jogszabalyok telepiilésrendezéssel dsszefiiggd modositasardl, hatalyba lép julius elsején.

A minket érint6 legfontosabb valtozas, hogy hatdlyon kiviil helyezik a 85/2000. (XI. 8.) FVM
rendeletet, és a szabdlyai a 384/2016. Kormany rendeletbe keriilnek. Szerencsére nem csak
technikai valtozas torténik, hanem t6bb rendelkezés valtozik, egyértelmiisodik.

Az els6 ilyen, hogy a telekalakitasi engedélyezési eljarasokban mit is kell vizsgalni. Eddig egy
altalanos hivatkozas volt, hogy tobb jogszabalynak kell megfelelni. Ezutan az épitésiigyi torvény
23. és 24. §-nak, a 384/2016 Korm. r. 23/E. -23/H. §-nak, tovabba a telekméretre, telekmélységre,
telekszelességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére, el6-, oldal- és hatsékertre, a telken
elhelyezhet6 épiiletek szamara, valamint az épiiletek kozotti legkisebb tavolsagra vonatkozo
telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek kell megfelelni.

Telekegyesités és telekhatar rendezés esetén a ,,jobban megfelel” kitételt tovabbra is fenntartjak, s6t
kiterjesztik minden telekalakitasra is. Itt sajnos maradt az ,.egyéb méretei” megfogalmazas, amit
sokan sokféleképpen értelmeznek.

Az épiileten athaladé telekhatar esetét is részletesebben szabalyozzak, hogy milyen feltételeknek
kell ilyenkor megfelelni, sajnos a mindennapi gyakorlattal ellentétben el6irtak, hogy a telekalakitasi
engedély beadasakor mar kell 6nall6 kozmiicsatlakozas a kiilonallé épiiletekhez.

A telekalakitasi engedély iranti kérelemben nyilatkozni kell az épitési engedéllyel, vagy
bejelentéssel épithet6 épiiletekrdl is, ezek figyelembe vételével kell kialakitani a telkeket, és
csatolni is kell —ha rendelkezésre all — a helyszinrajzot.

Reméljiik, hogy a telekalakitasi kérelem nagyon id6szer(i valtoztatasa is megtorténik julius elejéig.

Egyértelmiisodik a helyi épitési szabalyzattal nem rendelkez6 telepiiléseken, hogy a kialakult
allapothoz valo illeszkedés szabdlyait kell betartani. Az illeszkedés akkor teljesiil, ha a szomszédos
telkek jellemzd telekméreteit a kialakitani kivant telkek méretei elérik, tovabba a szomszédos telkek
jellemz6 beépitettségét a kialakitani kivant telkek beépitettsége nem haladja meg, valamint az
OTEK el6-, oldal- és hétsokertre, valamint az épiiletek kozotti legkisebb tavolsdgra vonatkozé
el6irasai teljesiilnek. Az illeszkedés vizsgalatanal csak a térképi adatbazisban szerepl6 épiileteket
kell figyelembe venni.
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