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Kedves Kollégak!

A Magyar Ko6zlony 163. szamdban megjelent a 2020. évi LXXI. térvény a foldeken fennalld
osztatlan kozds tulajdon felszamolasarol és a foldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak
ingatlan-nyilvéantartasi rendezésérdl. Hatalyba 1ép 2021. januar elsején.

A torvény alapelveivel egyetértve a foldmérést érintd részt hibasnak tartjuk, tiltakozasunkat az AM-
nek a torvényjavaslat beterjesztése utan el is kiildtiik. Nem tudunk egyetérteni az eldterjesztd
Agrarminisztérium felelés vezetdinek nyilatkozataival, amelyben jelentds eredményként
kommunikaljak, hogy az eljarashoz nem kell foldmérd.

A térképi adatbézis valtoztatdsa megosztas esetén vazrajz ¢€s foldhivatali vizsgalat nélkiil miiszaki
szempontbol elfogadhatatlan. Olyan hibak alakulhatnak ki amelyek évtizedekig probléméakat
okoznak a nyilvantartdsban. Nincs terepi mérés az eljarasban, sem keretmérés, sem a végén nincs
kotelezden kitlizés. Nincs eltérés esetén kotelezd kivizsgalas, nincs miivelési ag valtozas, az egész
eljaras foldméré nélkiil lebonyolithato.

Sok problémara a valaszt talan megtalalhatjuk majd a végrehajtasi rendeletben, de hogy az egész
eljaras végigvihetd foldmérdi kdzremiikddés nélkiil az mar nem véltozhat. A foldmérési torvény
modositasa szerint ez a megosztas nem mindsiil foldmérési tevékenységnek. Igy minden jogosultsag
nélkiil végezheto.

A torvény hatdlya kiterjed a term6foldekre és az erddkre is. Kivétel ez alol a tanya, és azok a
foldrészletek ahol az arok, csatorna és ut alrészleten kiviill mas kivett alrészlet is van. Arra a
zartkerti foldrészletre sem hasznélhat6, ahol a foldrészlet teljes teriilete — a tényleges hasznélata
alapjan — nem mindsiil mez6- vagy erdégazdasagi hasznositdsunak. A nyilatkozatok szerint a
torvény 2,4 millio hektart, 1 060 000 foldrészletet érint, és nem tesz kiilonbséget az osztatlan kozos
tulajdon kialakulasi modjai kozott, csak az szamit, hogy egynél tobb tulajdonos van.

A megosztasi eljaras valamelyik tulajdonostars kérelmére indul, a koltségeket (ligyvédi dij) is nekik
kell viselni. Az eljaras fobb 1épései a foldhivatalnak torténd bejelentés, az egyezség 1étrehozésa és
annak eredményének rogzitése tligyvédi ellenjegyzéssel ellatott egyezségi okiratban ¢és
térképvazlaton, valamint teriilet kimutatdson, €s az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés.

A foldhivatalnak torténd bejelentést a tulajdoni lapon levd bejegyzések és folyamatban levo
eljarasok miatt elutasithatjdk. Ha lefolytathaté az eljards, akkora tulajdonosok 15 000 Ft
befizetésével elérési lehetdséget kapnak az allam altal elkészittetett osztoprogramhoz, ami online
kapcsolatban van a térképi és ingatlan-nyilvantartdsi adatbazisokkal. A sziikséges foldmérési
adatokhoz a szoftver automatikusan hozzafér kiilon dij fizetése nélkiil. Az egyezséget csak az
osztoprogram segitségével kialakitott foldrészletekre lehet megkotni, mast szoftvert nem lehet
hasznalni. A torvény szovege szerint az osztoprogrammal készitett térképvazlat az atvezetés alapja,
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de feltételezhetd, hogy valtozasi dllomany is késziil.

A felmérési, térképezési és teriiletszamitasi hibabol, valamint a miivelési 4g tényallapotoktdl torténd
eltérésébol eredd kovetkezményeket a tulajdonosok viselik. A tulajdonosok dontik el akarnak-e
kivizsgalast vagy miivelési ag valtozast a megosztas eldtt. Ebbol rengeteg probléma szarmazhat.
Feltételezhetd, hogy az osztoprogram barmekkora teriileti vagy aranykorona eltérés esetén a hiba
rdosztasat alkalmazza.

A megosztas sordn telekalakitasi eljarast nem kell lefolytatni. Nem feltétel minden foldrészlethez ut
kialakitdsa sem, ez kivalthato atjarasi szolgalom alapitasaval. De nyilvanval6, hogy a késdbbiekben
az ut nélkil kialakitott foldrészleteknél telekalakitasi eljarast nem lehet lefolytatni az utak
létrehozasa nélkiil. Az ut kialakitasa most engedély és dijmentes, a késdbbiekben nem lesz az.
Feltétel azonban az ingatlanok minimalis teriilete, sz6l6, kert, gyliimdlcsds, nadas miivelési ag
esetén 3000 m?-nél, szanto, rét, legeld, erdd és fasitott teriilet miivelés ag esetén 10 000 m*-nél
kisebb teriilet nagysidgi nem alakithatd ki. Zartkerti foldrészlet esetében 1500 m® a teriileti
minimum.

Az igy kialakitott foldrészletek tulajdoni lapjanak III. részén ott lesz ,,az ingatlan egyszertisitett
megosztas Utjan jott 1étre" szoveges bejegyzés, igy évtizedek mulva is tudni fogjuk, hogy a térkép
problémas lehet.

A térképvazlaton és teriilet-kimutatasban rendelkezni kell a jogok €s tények tovabbvezetésérdl. Ezt
jovahagyasra el kell kiildeni a jogosultaknak. Ehhez a hivatalnak 15 napon beliil szolgéltatni kell a
bejegyzés alapjaul szolgald vazrajzokat. Nehezen -elképzelhetd, hogy mégoly jol felépitett
osztoszoftver esetén is azt a feladatot egy laikus meg tudja oldani.

Ellentmond a laikusok altal hasznalhaté és mindent figyelembe vevd osztoprogramba vetett
bizalomnak, hogy ha a térképvazlat nem illeszthetd be az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisaba, a megosztas iranti kérelmet el kell utasitani. Ezenkiviil mas foldmérési vizsgalatot
nem folytathat a hivatal.
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