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3. A valtozasi vazrajz és fajtai

A lista béviilt olyan tipusokkal ami eddig is volt, csak nem volt itt felsorolva.

Ami meglepd, hogy valamennyi vazrajz esetén az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis
adatszerkezeti formatumaban, fajlformatumaban kell vizsgélatra, illetve vizsgalatra és zaradékolasra
benyujtani azt. Tehat azokat is, amik jelenleg nem tartalma a térképi adatbazisnak — jogok, tények,
alaprajzok — és azokat is amelyek nem okoznak valtozast az adatbazisban, kitlizés, hasznalati
megosztas, tények, jogi jelleg kivizsgalashoz készitett szakért6i vélemény. Az adatbazis szerkezetét
a honlapon teszik kozzé.

4. A valtozasi vazrajzok készitésére vonatkozo eléirasok

Az épiiletek és az alaprajz kivételével minden vazrajzot alapponthal6zati pontokra tdmaszkodva,
abszolit meghatarozassal kell késziteni. Eddig a kitizést sem kellett abszolit meghatarozassal
végezni. A szabalyos térképi hibak kikiiszobolésére tovabbra is megmaradt a grafikus eljaras, azaz a
mérésiinket transzformacioval illeszthetjiik a térképbe.

Az 5. § (3) bekezdés mondatanak masodik fele értelmetlen, valésziniileg az lenne itt, hogy a térképi
koordinatakat kell kit{izni a terepen.

Vezeték és szolgalmi jogoknal megmaradt a terepi ellen6rzés sziikségessége, ezt a jogosult
nyilatkozataval lehet pétolni egyes esetekben.

Az 5. § (7) bekezdés az erdészeti nyilvantartassal torténd egyez6vé tétel egyre siirget6bb feladatat
szolgalja.

Pontositjak a folmérési torvényben levd kiértesitési kotelezettséget is. Ott az szerepel, hogy mérés
céljabol beléphetiink az ingatlanra, ha kiértesitjiik a tulajdonost. Sajnos itt nem pontositjak, hogy
ebbe beletartoznak-e a kozteriiletek, és a megrendeld tulajdonaban levé ingatlan. Elég életszertitlen
a kiilon kiértesitésiik. A szabalyozas vélhetGen egy ingatlan esetére vonatkozik, ekkor 3 tulajdonosig
személyesen levélben vagy imélben kell kiildeni, haromnal t6bb tulajdonos esetén egynek az el6bb
felsorolt mddokon, a tobbinek az illetékes 6nkormanyzatnal hirdetményben.

Hibahataron tuli eltérés esetén ezt be kell jelenteni a hivatalnak csatolva a miiszaki dokumentaciot,
de az nincs részletezve, hogy pontosan milyen munkarészeket kell beadni.

Ellentmondas van a 7.§ (4) és a 6. § (5) kozott, hogy kitlizést félbe kell-e szakitani hibahataron tuli
eltérés esetén vagy nem.

Meghatarozasra keriilt, hogy mely valtozdsok kezelhet6k egy vazrajzon, a sokfelé kialakult
gyakorlattol eltéréen, csak az épiilet feltiintetés és bontas, az épiiletfeltiintetés és a kapcsolodo kivett
miivelési g valtozasa, és az 6nallo épiilet bejegyzése a foldhasznalati joggal egyritt.

Egy uj feladatot kaptunk az alappontokkal kapcsolatban telekalakitasnal, kisajatitasnal és
kozigazgatasi hatar valtozaskor, egyrészt a vazrajzon fel kell tiintetni egy 4 m sugard kort, hogy arra
vonatkozik a hasznalati jog. Az épiilet falaban elhelyezett magassagi jel esetén az épiiletben és a
kozteriileten nem kell ezt a kort berajzolni. Ha ezen munkak kozben a foldmérési jel masik, vagy 4j
foldrészletbe keriil, akkor a foldmér6 dolga lesz pontatadasi jegyzokonyvet felvenni a
tulajdonosokkal, és benyujtani a hivatalhoz. Ha a foldmérési jel megsemmisiilt, akkor ezt a tényt
kell csak kozolni a hatosaggal.

Az igazsagligyi szakért6knek a szakért6i véleményiiket az elkészitést kovetd 8 napon beliil be kell
nyujtani a hivatalba.

Tobb részletében valtozott a cimkoordinatak képzésének szabalya is. A teleknél t6bb szomszédos
kozteriilete esetén tobb cimkoordinata lehet, és épiileteknek is lehet tobb fObejarata, és igy
cimkoordinataja. A generalt cimkoordinatakat ezentil nem kapjuk meg adatszolgaltataskor, és a
korabban a valtozassal érintett ingatlanon a mért cimkoordinatat nem kell szerepeltetni a vazrajzon,
csak a valtozasi allomanyban. Csak az altalunk meghatarozott cimkoordinatakat kell a vazrajzon



abrazolni. 1 hektarnal nagyobb teriiletli ingatlan esetében csak a valtozas kornyezetében kell
cimkoordinatadkat meghatarozni.

A teriilet-kimutatasnal djdonsdg a a valtozassal érintett foldrészletet terheld jogokat, tényeket
tartalmazo vazrajzmellékletekre valé hivatkozasok.

A kiilon készitett teriilet-kimutatast az 5. és 6. melléklet szabalyozza, ahol szintén keveredés van,
hiszen a 6. melléklet szerint a teriiletkimutatas bels6 oldalanak is tartalmaznia kell azokat az
adatokat, ami a cimlapon van.

Végre van szabalyozas a miivelési agak roviditésére is, itt f6leg a sz616 és a fasitott teriilet esetén
voltak a jarasok kozott eltérések. A gond csak az, hogy a térképi adatbazisban is ezeknek kell
szerepelni, jelenleg ettdl eltérd roviditések is vannak, és sok helyen nincs is miivelési g megiras.
Nem tudom hogyan torténik majd meg orszagosan az egysegesités.

A kivett megnevezésekre mind a tulajdoni lapon, mind a térképen még nagyobb 6sszevisszasag
uralkodik. A most életbelép6 szabalyozas nem oldja ezt meg. El6szor is hianyos, példaul az udvar,
beépitetlen teriilet, izem, kdzit, maganit és még sok mas ami a 109/1999. FVM rendelet 50. §-ban
szerepel. Ugyanakkor benne van a tanya, ami az FVM rendelet szerint nem kivett megnevezeés,
hanem jogi jelleg. Lehet haszndlni a kivett megnevezések roviditését is, csak azokat nem adja meg a
rendelet, igy egységesség nem varhato.

Tobb helyen is olvashatd, hogy szakitottak az eddigi kék bélyegzd kizarolagossagaval, ezentul a
szines az el@iras.

5. Részletmérés

A mellékletek szerint a mérési vazlatnak nem tartalma a térképi adatbazisban mar szereplé pontok
szama.

Az 1j megfogalmazas szerint sajat kezii alairas kell, mert sajnos egyre terjedt az alairds bélyegzo
hasznalata.

A 11. mellékletben kib6vitették a hasznalhato jelkulcsokat, és lehet késziteni szines mérési vazlatot
is.

6. Teriiletszamitas

Egy fontos valtozas, hogy a kozségi gytijtét lehet belteriileten és zartkertben is hasznalni, ha a
tulajdonos hozzajarul. Ilyen feltétellel ha a térképi teriilet nagyobb, mint a tulajdoni lapon mindenki
kérni fogja, forditott esetben varhatéan senki. Ebben a kérdésben a foldmérd kotelessége és
felelGssége errdl tajékoztatni a megrendeldket.

Itt a 22. § (7) — (9) bekezdésében van egy Uj elem, a telekhatar valtozas esetén a jogok és tények — a
12. § (3) f) pontjaban vazrajz mellékletnek nevezett — vazrajzokon vagy vazlatokon (sajnos itt sem
egységes a megfogalmazas) kiilon elszamolasa. Minden egyes jogrol vagy tényrél kiilon vazrajzot
kell késziteni. A teriilet-kimutatasrol szold 12. § szerint annak nem tartalma a jogok és tények
valtozas utani teriilete, azok rajzilag és a tertiletiik is csak a vazrajz mellékleten jelennek meg. Bar
betii szerint nézve a jogszabalyt, a vazrajz melléklet teriilet-kimutatas tartalmat is a 12.§ hatarozza
meg, ott meg sz sincs jogok és tények teriiletérol.

Ez egy nagy volumen(i valtozas, aminek a hatasait nehéz megbecsiilni. Nyilvanvalo, hogy a
foldméroének tobb munkat, tehat magasabb vallalasi arat jelent. Mi lesz az adat és vizsgalati
dijakkal, a telekalakitasi vazrajz meg a melléklet vazrajzok egy eljarasnak szamitanak, vagy
tobbnek? Hogyan hasznaljak fel a melléklet vazrajzokat az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban?
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